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 U730 1 

Secteur de projet de la friche Richomme 

 

Localisation 

Le secteur du « quartier de la Friche Richomme » se situe au sud du centre-ville de Blain, il s’agit d’un 

secteur en partie occupé par une friche industrielle, totalement artificialisé et localisé le long d’un 

boulevard. Le site s’inscrit dans un tissu urbain de transition entre centre-ville historique dense et tissu 

pavillonnaire moins dense. 

Principes d’occupation de l’espace 

L’aménagement du secteur de la Friche Richomme permettra de densifier le cœur d’ilot avec des 

opérations mixant logements, activités économiques, restauration voire hébergement hôtelier. 

La partie dédiée aux logements comprendra une mixité de formes urbaines avec une programmation 

de logements collectifs, intermédiaires et individuels représentant environ 85 logements. La 

programmation de logements comprendra une part minimum de 20% de logements sociaux. 

L’ilot à vocation économique pourra accueillir des activités de services, de bureau, de restauration, 

d’hébergement hôtelier et des activités artisanales avec showrooms. L’agencement des constructions 

et/ou des clôtures permettra la valorisation d’un front urbain qualitatif le long du boulevard. 

Les futures constructions seront implantées de façon à permettre aux logements d’être traversants 

pour maximiser les apports solaires et réduire les consommations énergétiques.  

Principes paysagers et environnementaux 

La maison existante sur le boulevard au nord du secteur (étoile sur le schéma d’aménagement) sera 

valorisée dans le cadre de l’aménagement au vu de son aspect patrimonial. Elle pourra être rénovée 

ou intégrée à un nouveau bâtiment. 

Des aménagements paysagers qualitatifs (haie végétale, plantation d’arbres de haute tige …) devront 

être réalisés de façon à garantir des limites séparatives qualitatives et à limiter les nuisances visuelles 

pour les riverains. 
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Sur la partie habitat, une dégressivité des hauteurs des constructions sera recherchée en partant du 

centre avec les hauteurs les plus importantes, puis vers les franges avec des hauteurs moins 

importantes. 

Un espace vert commun à l’opération et une liaison douce centrale seront prévus avec des connexions 

douces vers les différents ilots du site. 

Des espaces verts et/ou des aménagements paysagers multifonctionnels favorisant les rôles 

d’agrément paysager mais aussi de traitement des eaux pluviales seront à prévoir sur le secteur. 

L’aménagement de ce secteur participera à poursuivre la trajectoire Zéro Artificialisation Nette du 

territoire, en désartificialisant une partie des terrains : Ainsi, à l’échelle du périmètre de l’OAP, les 

surfaces végétalisées de pleine terre représenteront au minimum 30 % de la superficie totale de la 

zone d’OAP.  

Un cône de vue sur l’église et un autre sur le château seront à préserver lors de l’aménagement du 

secteur. 

Principes d’accès et de desserte 

L’accès au secteur se fera depuis la rue des Rigondais pour la partie habitat. 

L’ilot à vocation économique pourra être desservi par l’accès existant depuis le boulevard, un autre 

accès pourra être créé depuis la rue Lucie Aubrac. 

Aucune voie traversante ne reliera les franges nord et sud du secteur et aucun nouvel accès viaire ne 

pourra être créé sur le boulevard. 

Le stationnement pourra être réalisé sous forme groupée par poches, en sous-sol ou en ouvrage. 
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Schéma d’orientation et d’aménagement 
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Secteur de projet Waldeck Rousseau 

      

Localisation 

Le secteur Waldeck Rousseau est localisé dans le centre-ville historique de Blain au sein d’un ilot urbain 

relativement dense et structuré comprenant une majorité d’habitations, mais également des 

équipements et des services publics ainsi que plusieurs cellules commerciales sur les franges sud et 

est. 

Principes d’occupation de l’espace 

Le secteur Waldeck Rousseau est à vocation dominante d’habitat. Les objectifs recherchés sont 

• d’organiser le développement d’habitat dans le cœur d’îlot en prenant en compte et 

préservant les éléments paysagers et environnementaux existants 

• d’optimiser le foncier en densifiant la frange ouest le long de la rue du Générale de Gaulle  

Sur la frange ouest, il est attendu en cas de mutation de cet espace, une programmation d’habitat 

collectif, avec éventuellement des activités de services en rez-de-chaussée. 

Principes paysagers et environnementaux 

Le tracé exact du ruisseau Le Bottier et des aménagements souterrains existants devront être pris en 

compte avant la réalisation de tout projet sur ce secteur. 

Des investigations de zones humides devront être réalisées au stade du projet pour définir plus 

précisément l’étendue d’une éventuelle zone humide et la nature des aménagements à réaliser.  

Des espaces verts et/ou des aménagements paysagers multifonctionnels favorisant les rôles 

d’agrément paysager mais aussi de traitement des eaux pluviales seront à prévoir sur le secteur. 

Les arbres majeurs existants seront à préserver et intégrer dans des aménagements paysagers. 

Principes d’accès et de desserte 

Plusieurs accès et dessertes d’opérations sont possibles. Tout nouveau projet devra veiller à permettre 

des continuités viaires et de modes doux avec le reste du secteur. 

Tout nouveau projet devra veiller à permettre des continuités pour piétons permettant de faciliter les 

déplacements en mode doux vers le centre-ville. 
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Schéma d’orientation et d’aménagement 

  

Rue Charles de Gaulle 
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Secteur de projet de la zone commerciale de la Mazonnais 

   

Localisation 

Le secteur de projet de la Mazonnais se localise à l’Est du centre-ville de Blain. Il s’agit d’un espace 

situé en continuité de la zone commerciale de la Mazonnais à l’interface entre cette zone et des 

habitations. 

Principes d’occupation de l’espace 

Le secteur a vocation à accueillir des activités de services où s’effectuent l’accueil d’une clientèle ainsi 

que du stockage et des activités commerciales connexes ne pouvant pas s’implanter dans l’emprise 

existante de la zone commerciale ou dans le centre-ville. 

Les emprises bâties ne pourront pas représenter plus de 40 % de la surface à l’échelle du secteur OAP. 

Principes paysagers et environnementaux 

Une interface paysagère sera à constituer entre la zone commerciale et la zone d’habitation située au 

sud-est sur le merlon existant, qui sera à conserver. Celle-ci sera composée d’essences végétales 

locales issues du bocage. 

La gestion des eaux pluviales sera à assurer à l’échelle de l’unité foncière par l'intermédiaire du bassin 

de rétention existant. 

Toute nouvelle surface de toiture devra avoir la capacité de recevoir des panneaux solaires 

photovoltaïques. 

Principes d’accès et de desserte 

L’accès au secteur se fera dans le prolongement des accès existants et depuis les voiries desservant 

l’unité foncière. 

  

Accusé de réception en préfecture
044-244400453-20220706-2022_07_08-DE
Date de réception préfecture : 08/07/2022



Commune de Blain Elaboration du PLU  Orientations d’Aménagement et de Programmation 

 

 U730 7 

Schéma d’orientation et d’aménagement 
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