COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA REGION DE BLAIN

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

N°:2017 05 08 Séance du 17 mai 2017

Date de convocation : 10 mai 2017

Nombre de Membres : 29 Date de I’affichage : 10 mai 2017
Présents : 21
Votants : 29

OBJET : BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE REVISION
ALLEGEE N° 1 DU PLU DE LA CHEVALLERAIS

Etaient présents :

N. GUIHOT, C. MORMANN, M-F. GUIHO, J-L. POINTEAU, J. FLIPPOT, J-F. RICARD,
C. CAMELIN, R. SCHLADT, T. PLANTARD (BLAIN)

M. VERGER, G. DRENO, J. ETIENNE, C. ORJUBIN (BOUVRON)

S. GASNIER, N. LANGLALIS, J. CLOUET (LA CHEVALLERAIS)

N. OUDAERT, J. ARIZA, C. MERCIER, B. BRUNET, M. BODINEAU (LE GAVRE)

Absents excusés : J-M. BUF (procuration 3 Mme Guihot), M-J GUINEL (procuration 2 Mme
Guiho), C. VANSON (procuration 4 Mme Orjubin), I. CHASSE (procuration a2 M. Etienne), E.
CRUAUD (procuration a Mme Langlais), M-C. GUILLOSSOU (procuration 2 M. Clouet), F.
BLANDIN (procuration 2 M. Gasnier), M. FREDOUELLE-LECIRE (procuration 2 Mme Mercie).

Secrétaires de séance : Mme Orjubin et M. Etienne (Commune de BOUVRON)

Monsieur le Président rappelle qu’en vertu du transfert de la compétence PLU au 1 janvier 2017, la
Communauté de Communes de la Région de Blain est désormais compétente en matiére
d’élaboration, de révision et de modification des PLU ainsi que pour poursuivre les projets engagés
par les communes membres et non achevés a la date de transfert de la compétence.

Monsieur le Président expose au Conseil Communautaire les objectifs de la procédure de révision
allégée engagée en 2016 par la commune de La Chevallerais : Procéder a des adaptations mineures
du zonage Nh afin de permettre les implantations d’annexes ainsi que la mise en cohérence du
reglement écrit et du réglement graphique applicables aux zones Nh (régle des 30 métres). En effet,
pour une partie des zones Nh2 référencées au PLU, les contours ont parfois été définis de telle
maniére qu’ils ne permettent aucune évolution :

- Contours en limite de la batisse

- Incohérence avec la structure fonciére et immobiliére de la propriété

- Impossibilité technique de réaliser 1’évolution

Ainsi, une étude a la parcelle a été menée par le burcau d’études. Monsieur le président indique au
Conseil Communautaire les conditions dans lesquelles le projet de PLU a été révisé, a quelle étape
de la procédure il se situe et présente ledit projet.
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Bilan de la concertation :

L’objet de la révision allégée ayant été rappelé aux membres du Conseil Communautaire, il importe
de tirer le bilan de la concertation dont les modalités ont été préalablement définies dans la
délibération du Conseil Municipal de la Chevallerais prescrivant la révision allégée du PLU en date
du S février 2016. Cette concertation a été mise en ceuvre comme suit : voir annexe de la présente
délibération.

Compte tenu de I’avancement des études, le Conseil Communautaire est & ce jour compétent pour
tirer le bilan de 1a phase de concertation et procéder & 1’arrét du projet de révision allégée n® 1 de la
commune de La Chevallerais.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de 1'Urbanisme et notamment son article L..153-34 ;

VU la délibération du Conseil Municipal de la Chevallerais en date du 23 mai 2008 approuvant la
révision du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal de La Chevallerais en date du 2 juillet 2010 adoptant la
modificationn® 1 du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal de La Chevallerais en date du 5 février 2016 prescrivant la
révision allégée du PLU définissant les modalités de la concertation et les objectifs poursuivis par la
commune ;

VU la délibération du Conseil Municipal de La Chevallerais en date du 27 janvier 2017 donnant
« son accord » & la Communauté de Communes de la Région de Blain pour continuer et achever la
procédure de révision allégée engagée en 2016 ;

VU Darrété préfectoral recu en date du 12 décembre 2016, modifiant les statuts de la Communautée
de Communes de la Région de Blain pour y intégrer la compétence en matiére de Plan Local
d’Urbanisme & partir du 1¥ janvier 2017 ;

VU les statuts actuels de la Communauté de Communes de la Région de Blain, et plus précisément,
’article 8 concernant la compétence Plan Local d’Urbanisme (PLU), document d’urbanisme en
tenant lieu et de carte communale ;

CONSIDERANT les objectifs poursuivis par la procédure de révision allégée visant a procéder a
des adaptations mineures du contour du zonage Nh ;

CONSIDERANT qu’il convient de tirer le bilan de la concertation avec le public ;
CONSIDERANT qu’a I’issue de la phase de concertation I’ensemble des remarques du public a
fait I’objet d’une étude a la parcelle ;

CONSIDERANT I’avis favorable du Conseil Municipal de La Chevallerais sur ce projet ;
CONSIDERANT la décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) en
date du 13 janvier 2017 précisant dans le cadre de I’examen au cas par cas que le projet n’était pas
soumis a évaluation environnementale ;

ENTENDU I’exposé du projet,
CONSIDERANT que le projet est prét a étre arréte ;

Aprés en avoir débattu, le conseil communautaire :

- DECIDE de tirer le bilan de la concertation tel qu’il est présenté et annexé a la présente
délibération ;

- DECIDE d’arréter le projet de révision allégée du PLU tel qu’il est annexé a la présente ;
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ANNEXE

Modalités de concertation précisées dans la délibération du 5 février 2016

o Affichage de la délibération prescrivant la révision allégée du PLU pendant toute la
durée des études

o Information de la population par voie de presse et affichage en mairie et sur les lieux
habituels d’affichage ;

o Information du public par le bulletin municipal et le site Internet ;

o Possibilité de rencontre avec Mme le Maire pour toute personne qui en fera la demande
par écrit aux heures habituelles de permanence de Mme le Maire

o Possibilité de consigner les observations sur un registre a feuillets non mobiles ouvert a
cet effet aux heures d’ouverture du secrétariat de la Mairie ou de faire parvenir par écrit
leurs observations qui seront annexés au registre de concertation

o Mise & disposition du public du dossier au fur et & mesure de son élaboration

Les étapes de la concertation

(0]
O

Affichage de la délibération de prescription de la révision allégée le 25 mars 2016
Affichage de ’avis d’ouverture de la phase de concertation avec le public le 25 mars
2016

Publication dans le journal Ouest-France de I’avis de prescription le 31 mars 2016
Publication de la délibération de prescription et ’avis d’ouverture de la phase de
concertation sur le site internet communal

Mise & disposition d’un registre & I’accueil de la mairie & compter du 25 mars 2016
Insertion d’un avis informant le public de 1’engagement de la procédure de révision
allégée du PLU et des modalités de concertation avec le public dans le bulletin
trimestriel d’avril 2016

Insertion d’un article sur I’état de I’avancement de 1’étude et rappel sur la possibilité
de consigner ses remarques dans le registre d’observations dans les bulletins de
juillet et septembre 2016,

Publication d’un article sur I’état d’avancement des études en Janvier 2017 avec
mention de la possibilité de consulter les modifications de zonage retenues sur le site
internet de la commune

Mise en ligne sur le site internet de la commune du contenu des études ainsi que dans
le registre d’enquéte en novembre 2016

— Bilan de Ia concertation

oLe registre d’observation a été mis & la disposition du public du 25 mars 2016 au 30

mars 2017.
o Examen des demandes individuelles mentionnées au registre au cours de la commission
urbanisme du 21 octobre 2016
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- PRECISE que le projet arrété de la révision du PLU fera I’objet d’'un examen conjoint de
1’Etat, de la commune et des Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L.132-7
et L.132-9 du code de I"urbanisme ;

- PRECISE que le projet arrété sera soumis a la Chambre d’Agriculture conformément aux
dispositions de ’article R.153-6 du code de 1'urbanisme ainsi qu’a la CDPENAF ;

- PRECISE que le projet arrété sera transmis aux communes et aux intercommunalités
limitrophes ;

- PRECISE que ce projet de révision allégée, arrété et accompagné du proces-verbal de la
réunion d’examen conjoint, sera soumis ensuite & enquéte publique dans les conditions fixées
aux articles L.153-19 et R.153-8 du code de I’urbanisme.

Unanimité.

Affichage le : 2, mai 2017 Extrait certifi¢ conforme
BLAIN, le 29 mai 2017
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ARRETE n° URB20170901

Annule et remplace

Parrété n° URB20170801

Portant sur
PFIgS de . I’ouverture de ’enquéte publique
la nature B I_ﬂ 1) de la révision allégée n°1
nous réussit et de la modification n° 2
du Plan Local de d’Urbanisme
de la commune de LA CHEVALLERAIS

Le Président de la Communauté de Communes de la Région de Blain agissant pour le compte de la commune de La
Chevallerais

VU le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles, L..153-19, L. 153-36, L.153-41 et R. 153-8,

VU les articles L.123 et suivants, et R.123-1 et suivants du code de I’Environnement,

VU P’arrété préfectoral regu en date du 12 décembre 2016, rendant la Communauté de Communes de la Région de Blain
compétente en matiere de « Plan Local d’Urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et de carte communale »

VU le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de La Chevallerais approuvé le 23 mai 2008 et modifi€ le 2 juillet 2010,
VU la délibération du Conseil Municipal de La Chevallerais en date du 05 février 2016 prescrivant la révision allégée du
PLU définissant les modalités de la concertation et les objectifs poursuivis par la commune

VU l'arrété du Maire de La Chevallerais en date du 11 février 2016 prescrivant la modification du PLU,

VU la délibération n°2017 05 08 en date du 17 mai 2017 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de révision
allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de La Chevallerais

VU la réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées en date du 26 juin 2017,

VU les courriers de notification du dossier de modification du PLU aux personnes publiques associées en date du 31 mai
2017,

VU la décision de Monsieur Le Président du Tribunal Administratif de Nantes désignant Monsieur Jean De Bridiers en
qualité de Commissaire Enquéteur en date du 11 juillet 2017 complétée,

VU les pieces du dossier soumis a enquéte publique : le dossier de révision allégée n° 1, le procés-verbal de la réunion
conjointe des PPA, le dossier de modification n° 2 du PLU

CONSIDERANT que la Communauté de Communes de la Région de Blain est compétente pour réaliser des procédures
de révision et de modification des PLU communaux pour le compte des communes,

ARRETE

ARTICLE 1 : Il sera procédé a une enquéte publique conjointe portant sur la révision allégée n°1 et la modification n° 2
du Plan Local d’Urbanisme de la commune de La Chevallerais du lundi 25 septembre 2017 & partir de 13h30 au vendredi
27 octobre 2017 jusqu’a 17h00, soit une durée de 33 jours consécutifs. L’autorité organisatrice de cette enquéte publique
est la Communauté de Communes de la Région de Blain dont le siége social est situé 1 avenue de la Gare, BP 29, 44 130
BLAIN, joignable au numéro de téléphone suivant : 02 40 79 09 92

ARTICLE 2 : La procédure de révision allégée n°l du Plan Local d’Urbanisme de La Chevallerais concerne des
adaptations mineures du zonage Nh afin de permettre les implantations d’annexes ainsi que la mise en cohérence des
reglements écrits et graphique applicables aux zones Nh (régle des 30 métres). En effet, pour une partie des zones Nh2
référencées au Plan Local d’Urbanisme, les contours ont été parfois définis de telle maniére qu’ils ne permettent aucune
évolution :



-Contours en limite de batisse
-Incohérence avec la structure fonciére et immobiliére de la propriété
-Impossibilité technique de réaliser ’évolution

Seulement quelques cas d’évolution étaient refusés au regard de cette problématique. Depuis le nombre de cas probléma-
tiques se sont multipliés et ont invité la collectivité a revoir dans le détail les différentes zones Nh2 et les différents projets
des administrés. A ce jour, 13 constructions a usage d’habitation seraient bloquées dans leurs projets a venir.

La procédure de modification du PLU vise a établir des préconisations d’aménagement sur les zones 1AU définies au
Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE 3 : Les projets de révision allégée n°1 et de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme n’ayant pas fait
I’objet d’une évaluation environnementale, les notes de présentation valent note de présentation au titre de 1’article R123-
8, alinéa 2° du code de I’environnement.

ARTICLE 4 : A été désigné par le Président du Tribunal Administratif de Nantes Monsieur Jean De Bridiers, directeur
territorial retraité comme Commissaire Enquéteur.

ARTICLE S : Les piéces des dossiers, ainsi que deux registres d’enquéte publique a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le Commissaire Enquéteur seront déposés a la mairie de La Chevallerais pendant 33 jours consécutifs aux
jours et horaires habituels d’ouverture de la mairie de La Chevallerais :

Les lundis de 13h30 a 17h00
Les mardis, jeudis et vendredis de 09h00 & 12h00 et de 13h30 & 17h00
Les mercredis et samedi de 09h00 a 12h00

Les dossiers seront également consultable sur les sites internet de la commune a 1’adresse www.lachevallerais. fr et de la
Communauté de Communes de la Région de Blain www.pays-de-blain.com

Chacun pourra prendre connaissance des projets de révision allégée n°l et de modification n° 2 du Plan Local
d’Urbanisme et consigner éventuellement ses observations sur les registres prévus a cet effet ou les adresser au
Commissaire Enquéteur par écrit a la mairie ou par voie électronique a I’adresse suivante : mairie@lachevallerais.fr avec
la mention observation enquéte publique révision allégée n°l et modification n° 2 du PLU

ARTICLE 6: Le Commissaire Enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses observations,
propositions et contre-propositions écrites ou orales & la mairie de La Chevallerais :

Le lundi 25 septembre 2017 de 14h00 a 17h00
Le mercredi 11 octobre 2017 de 09h00 a 12h00
Le samedi 21 octobre 2017 de 9h00 a 12h00

Le vendredi 27 octobre 2017 de 14h00 4 17h00

Les personnes intéressées peuvent aussi prendre rendez-vous avec le Commissaire Enquéteur auprés de la mairie de La
Chevallerais.

ARTICLE 7 : Le Commissaire Enquéteur peut prolonger l'enquéte par décision motivée pour une durée maximale de 30
jours lorsqu'il décide de tenir une réunion d'information et d'échanges avec le public durant cette période de prolongation
d'enquéte. Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande
pendant toute la durée de I'enquéte.

ARTICLE 8 : A I'expiration du délai des enquétes prévu a l'article 1, les registres sont clos et signés par le Commissaire
Enquéteur. Il dresse, dans les 8 jours aprés la cloture de I’enquéte, un procés-verbal de synthése des observations qu’il
remet au Président de la Communauté de Communes de la Région de Blain. Ce dernier dispose de 15 jours pour produire
ses observations éventuelles.



Le Commissaire Enquéteur dispose d'un délai de 30 jours a compter de la date de cldture de ’enquéte pour transmettre
au Président de la Communauté de Communes de la Région de Blain le dossier avec son rapport et ses conclusions
motivées. Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire Enquéteur sera adressée a
la Préfete de Loire-Atlantique et Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nantes.

ARTICLE 9 : Le présent arrété fera ’objet d’un affichage en mairie de La Chevallerais et au siége de la Communauté
de Communes de la Région de Blain.

Un avis d’enquéte publique sera publié quinze jours avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours dans
les journaux diffusés dans le département de Loire-Atlantique :

- Ouest-France rubrique annonces légales

- Presse-Océan

Cet avis d’enquéte publique sera affiché en mairie de La Chevallerais et au siége de la Communauté de Communes de la
Région de Blain.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d’enquéte publique avant 1’ouverture de 1’enquéte
publique en ce qui concerne la 1% insertion et au cours de I’enquéte publique pour la deuxiéme insertion. Cet avis sera
également consultable sur les sites internet de la commune www.lachevallerais.fr et de la Communauté de Communes de

la Région de Blain www.pays-de-blain.com

ARTICLE 10 : Un mois apres la cloture de I’enquéte, le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur
seront tenus a la disposition du public & la mairie pendant une durée d’un an, aux jours et heures habituels d'ouverture et
sur les sites internet de la commune www.lachevallerais.fr et de la Communauté de Communes de la Région de Blain
www.pays-de-blain.com. Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par
la loi n°® 78-753 du 17/07/78 modifiée.

ARTICLE 11 : Aprés I’enquéte publique, le projet de révision allégée et le projet de modification du Plan Local
d’Urbanisme de La Chevallerais éventuellement modifiés, seront approuvés par délibération du Conseil Communautaire.

ARTICLE 12 : Le présent arrété sera transmis 8 Madame La Préféte de Loire-Atlantique, au Commissaire Enquéteur et
au Président du Tribunal Administratif de Nantes.

Fait 4 Blain, le éseat%bp%gﬂeﬂt empéché

-presi ent. -~

MNicolAS cuDAERT

Délais et voies de recours : si vous entendez constater cette décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours contentieux dans les dewx mois a
partir de sa publicité. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors
étre introduit dans les deux mois suivant la réponse, I'absence de réponse au terme de deux mois valant rejet implicite.
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PREFETE DE LA LOIRE-ATLANTIQUE

Secrétariat de la Commission Départementale
de la Consommation des Espaces Agricoles

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER
Service Aménagement Durable

Affaire suivie par Chnstophe PERROQUIN

Secrétariat : Catherine AUCLAIR - 2 AUUT 20]7
T 02.40.67.24 67

02.40.67.24 59

ddtm-cdpenafl@ioire-atlantique gouv. f¢

Nantes, le

Obijet : Avis de Ia Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) sur le projet de révision allégée du PLU de
la commune de LA CHEVALLERAIS

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a été consultée pour avis sur le projet de révision allégée
du PLU de la commune de LA CHEVALLERAIS dont I’objectif vise & procéder a des
adaptations mineures du réglement graphique de la zone Nh2 (adaptations ponctionnant de la

zone Aa).

Apres examen, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers émet un avis favorable, ces évolutions étant limitées &
P’unité foncicre batie et n’impactant pas 1’espace agricole.

- Cet avis sera joint au dossier de révision allégée du PLU qui sera soumis &

’enquéte publique.
I Pour le directeuydépartemental gt
Le directeur dé Ariernental adjoint

10 BOULEVARD GASTON SERPETTE — BP 53606 — 44036 NANTES CEDEX |

TELEPHONE : 02.40.67.26.26 — COURRIEL : ddtm@]oire-atlantique. gouv.fr

SITE INTERNET : www.loire-atlantique.gouv.fr
Horaires d’ouverture : 9h00-12h00 / 14h00-16h 30
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REPURLIQUE FRANGAISE

PREFETE DE LA LOIRE-ATLANTIQUE

Secrétariat de la Commission Départementale Nantes, le

de la Consommation des Espaces Agricoles - 2 A uu_l_ 2 0 1?

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER
Service Aménagement Durable

Affaire suivie par Christophe PERROQUIN
Secrétariat : Catherine AUCLAIR

2 02.40.67.24 67 Monsieur le Président
02.40.67.24 59 de la communauté de communes
ddtr- nafia@loire-atlantigue. zouv. dela Régi()ll de Blain
7 7 1 avenue de la Gare — BP 29
44130 BLAIN
Monsieur le Président,

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a été consultée pour avis sur le projet de révision allégée
du PLU de la commune de LA CHEVALLERAIS dont I’objectif vise & procéder 3 des
adaptations mineures du réglement graphique de la zone Nh2 (adaptations ponctionnant de la

zone Aa).

Aprés examen du projet, la Commission Départementale de 1a Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers a formulé 1'avis favorable joint & ce courrier.

Il vous appartient de joindre cet avis au dossier de révision allégée du PLU qui
sera soumis a 1’enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma considération
la plus distinguée.

emental pt
ntal adjaint

" Pour le directeur dép
Le directeur déparie

10 BOULEVARD GASTON SERPETTE — BP 53606 — 44036 NANTES CEDEX 1
TELEPHONE : 02.40.67.26.26 — COURRIEL : ddim@ioire-atlantique.gouv.fr

SITE INTERNET : www.loire-atlantique.gouv.fr
Horaires d’ouverture : 9h00-12h00 / 14 h00-16h 30
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Vle des sociétés

RGIS
SAS au capital de 500 eurgs

Communauté de communes
de ta REGION DE BLAIN

Commune de LA GHEVALLERAIS
Révision aliégée
et modification PLU
LaCl

Projet de modification n® 1
du Plan local d'urbanisme

ENQUETE PUBLIQUE

Le public est informé que, par anéts

11, Flace du Calvaire
Les Mortiers
44120 VERTOU
825077 281 RCS Nantes

AVIS
DE DISSOLUTION

Par decision de L'AGE en date du
25 200t 2017; i & &t¢ décidé la dis
sclution anlicipée de la sociéte ot sa
mise en liquidation amiable 2
compter du 25 aoit 2017, nommé on
qualité de liguidateur M. Olivier Go-
haud, 498, route de Clisson, 44120
Vertou et fixé le sitge de liquidation
ot Padresse de correspondance chez
le liquidateur M. Ofivier Gohaud.
Menttion en sera faite au RCS de Nan-
tes.

CONSTITUTION

Suivant acte SSP du fer septem-
bre 2017, il a été constitud une so-
cigté présentant les caractéristiques
suivantes :

Dénomination sociale : Naeil Ven-
ture,

Forme juridique : société civile.
Sidge social : 42, avenue JulesVédri-
nes, 44300 Nantes.

Capital social : 1 000 euros.

Objet : acquisition, détention, ges-
tion, cession des fitrés de fa sociste
Imakumo SAS, acquisition, souscrip-
tion, gestion, cession de titres de par-
Hipations ou'de placements,

Durée : 99 ans.

Gérant ;' M. Johann Terrier, demeu-
rant: 42, -avenue Jules-Védrines,
44300 Nantes.

La société sera immatriculée au RCS
de Nantes,

Avis
administratifs

Approhation PLH
delacommunauté
de communés de Grand-Liey

AVIS

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE
CONJOINTE

Par arrdte intercommunal en date du
4 septembre 2017, le président de ia
cammunauvté de communes de fa
Région de Blain a prescrit Pouverture
d'une enquéte publique portant sur
le projet de révision aliggée n° 1 et
de maodification n” 2 du Plan locat
d'urbanisme de la commune de
La Chevalerals.

Lautorité organisatrice de cette en-
quéte publique est fa communauté
de communes de la Régien de Blain
dont le siége social est situé 1, ave-
nue de la Gare, BP 29, 44130 Blain,
joigrable au numéro de téléphone
stivant : 02 40 79 08 92.

A cet effet, M. Jean De Bridiers, di-
recteur territorial retraité, a 616 dési-
gné en qualité de commissaire en-
quéteur par décision du président du
tribunal administratil de Nantes,
Lenquéte publique se déroulera a la
mairie de La Chevallerais & partir du
undi 25 septembre 2017 jusqu’au
vendredi 27 octobre 2017 inclus.
Les dossiers ainsi que les registres
d'enquéte & feufliets non mobile £6-
tés st paraphés par fe commissaire
enquéteur seront tenus & disposition
du public & ta mairie de La Chevalte-
rajs, pendant la durée de lenquite
aux jouss et heures habituels d’ouver-
1ure au public,

Chacun pourra prendre connais-
sance des projets de révision aégée
a° 1 et de moditication n” 2 du Plan
focat d'urbanisme et consigrer éven-
tuellement ses observations sur les
registres prévus 3 cet effet ou jes
adresser au commissaite enquéteur
par ¢crit & ta mairie ou par voie élec-
tronique 2 V'adresse suivante :
mairie@iachevalierais fr

avec la mention observation enquéte
publique révision allégée n” 1 et mo-
dification n° 2,

Les dossiers d’enquéte publique se-
ront également disponibles durant
Penquéte publique sur tes sites inter-
net de fa commune :

www lachevalierais.fr

et de la communauté de communes
de fa Région de Blain:
www.paysde-blain.com

L& commissaire enquéteur sera pré-
sent & fa mairie de La Chevafierais
afin de recevoir ie public, aux dates
et heures suivanies :

- e lundi 25 2017, de

Document essentiel o
de définition et de progmmmauon
des investissements et des actions
en matiére de politique du fogement
4 I'échelle d'un territoire, le Pro-
gramme local de Phabitat (PLH) de
la communauté de communes de
Grand-Lieu est approuvé par délibé-
fation communautaire du
30 mai 2017,

*14h004a17hoo,

~ le mercredi 11 octobre 2017, de
9h 004 12500,
- le samedi 21 octobre 2017, de
9h0Da t12n00,
- le vendredi 27 actobre 2017, de
14000217800,
Les personnes intéressées peuvent
aussi prerdre rendez VoUS avec le
auprés de fa

U'affichage de la délibération a été
effectué dans I'ensemble des 9 com-
munes de fa communauté de com-
munes de Grand-Lieu conformément
a tarticle RA02-12 du Code de fa
construction.

Un dossier est tenu & disposition au
siége de la communauté de commu
nes de Grand-Lieu et dans les com-
munes membres.,

mairie de La Chevallerais. Toute per-
sonne pourra, sur sa demande et &
ses rals, obtenir communication du
dossier d'enquéte publique auprés
de iz mairie de La Chevallerais.

A l'expiration du détai d’enquéte, les
registres d'enquéte seront clos et si-
gnés ‘par te commissaire enquéteur.
Aprés avoir examing les observa-
tions, te commissaire enquéteur
au président de la com-

Projet de plan particulier
d'intervention {PPY)
de Pétablissement

BRENNTAG
aSaint-Herblain

CONSULTATION
DUPUBLIC

Un projet de plan particifier d'inter-
vention pour Pétablistement Brenn-
1ag & SaintHerblain est établi par ia
préféte de Loire-Atiantique en vue de
la protection des poputations, des
biens ef de Penvironnement.

Le PPi s'appliquera sur fes commu-
nes de Saint-Herblain, Nantes, Indre-
et-Bouguenais.

Le PPl sera mis & 1a disposition dy
public pour obsejvations & compter
du 25 septembre 2017. et pendant
une durée d'un mois, au'sidge de fa
préfecture ainsi que dans fes mairies
des communes do SaintHerblain,
Nantes, Indre-et-Bouguenais aux
heures habituelles d'auverture de
ces fieux publics.

Les observations du public seront
consignées sur des registres ouverts
& cet effet.

munauté de communes de {a Région
de Blain, dans fes 36 jours & compter
de 1a fin de 'enquéte, le dossier ac-
compagné des registres et des pié-
CEs. annexées aves Son rappor sur
fequetfigureront ses conclusions mo-
tivées,
Le rapport et les concluslons dit
commissaire eénquéteur pourront
2tre consultés & la mairie de La Che-
vallerais a lissue de I'enguéte pen-
dant 1 an, lls seront également con-
sultables sur fes sites intemet de la

commune
warw fachevatierais.fr

et de la communauté de communes
de la Région de Blain:
www.pays-de-blain.com

municipal n° 85/2017/DG en date du
4 septembre 2017, {e maire a or-
donné Pouveriure d'une engudte pu-
blique portant sur fa modification n™t
du PLU. Cette enquéte publique se
dérovlera pendant une periode de
31 jours consécutifs, du 25 septem-
bre 2017 au 25 octobre 2017 inclus.
Cette modification a pour obiet de
Clarifier le réglement et de corriger
une erreur maténelle sur le plan de
zonage.

Le commissaire enquéteur, M. .Jany
Larcher, se tiendra 4 fa disposition
du public en mairie aux jours et heu-
res suivants :

~lundi 25 septembre 2017, de 9 h G0
412h00,

< mercredi 4 octobre 2017, de
14h002a17h 00,

- sarnedi 21 octobre 2017, de 9h 00
& 12h00,

- mercredi 25 octobre 2017, de
14h00a17h0o.

Chacun pourra prendre connais-
sance du dossler de projet de modi-

fication Gu PLU et consigner dven-

tueliement ses observations st
propositions sur le registre d'en-
quéte ou bien les adresser au com-
missaire enquéteur par écrit & la mai-
rie ou par voie électronique
directement 4 ;

enquete publique@la-haye-fouas-
siere.fr

Les informations relatives  Penquéte
publique pourront &tre consultées
sur le site internet suivant : .
hittp:/ eww fa-hayefouassieredr

Le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur seront pu-
bliés sur le site internet de fa com-
mune et tenus & 1a disposition du pu-
blic & Ja mairie un mols aprés ta date
de cidture de I'enquéte aux jours &}
heures habitueis d’ouverture pen-
dant un an.

Apras Penquéte publique, le projet
de madilication du PLU, éventuelie-
ment modifié, sera approuvé par dé-
libération dus conseil municipal,

Le fonds
de commerce

Une esquisse de définition
juridique de fa notion de
fonds de commerce,
apparait avec fa joi du 17
mars 1908,

Ce texte, en son arficle 9,
donne une énumération
non fimitative des élé-
ments composant e fonds
de commerce,

Définition

Deux -grandes compo-
santes s distinguent :

1. Les éléments incorpo-
rels

i Sagit notarmment de l'en-
seigne, du droit au bail, de
la clientéle et de F'achalan-
dage.

On note également les
droits de propriété indus-
trielle, Imeraxreetamanue
attachés & Fentreprise.

2. Les éléments corporels ©
il s'agit du mobifier com-
mercial, du matériel ou de
fautillage servant A fex-
ploitation du fonds ainsi
que des marchandises,
Le fonds de commerce est
donc un ensemble de
biens, de natures diffé-
rentes et diverses, quun
commarcant, - personne
physique ou morale, affac-
fe & une exploitation com-
merciale.

Outit - indispensable *du
commerce, le fonds a une
valeur patrimoniale propre.

,versjons
détailiees
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REPUBLIQUE FRANCAISE Nantes, le 12/07/2017

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE NANTES
6, Allée de I'lle Gloriette
CS 24111 E17000148 / 44
44041 Nantes Cedex 1
Téléphone : 02.40.99.46.00
Télécopie : 02.40.99.46.58

Monsieur le Président
Communauté de Communes

du Pays de Blain
Greffe ouvert du lundi au vendredi de 1 Avenue de la Gare
9h00 & 12h30 - 13h30 a 16h15 BP 29

11130 BLAIN

Dossier n° : E17000148 / 44

(a rappeler dans toutes correspondances) _

GOMMUNAUTE DY .. "V NES

DE LA REGIO" 7 eniii

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR " :

18 JUiL, L5

yanenics |

Objet : révision allégée du PLU de la commune de La Chevallerais

Monsieur le Président,

J’ai ’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal a désigné Monsieur Jean DE BRIDIERS, directeur territorial retraité,
demeurant 17 boulevard Luc Olivier Merson, NANTES (44000) (tel : 02 28 25 39 38 ;
portable : 06 80 18 10 52) en qualité¢ de commissaire enquéteur en vue de procéder a I'enquéte
publique citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de I’article R. 123-9 du code de I’environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ou
celui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de 1’arrété d’ouverture d’enquéte
des que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Président, 1’assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en chef,
owt\ ar délégation,
\

ine AUBRY



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NANTES
11/07/2017
N°E17000148 /44 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 16/06/2017, la lettre par laquelle Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du Pays de Blain demande la désignation d’un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet : révision allégée du
PLU de la commune de La Chevallerais ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I’urbanisme ;
VU la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

VU le décret n°® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour l'application de la loi du 12 juillet
1983 ;

VU le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2017 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Jean DE BRIDIERS, directeur territorial retraité demeurant 17
boulevard Luc Olivier Merson - NANTES (44000), est désigné en qualité de
commissaire enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur. La présente décision vaut
pour autant que 1’enquéte débute effectivement dans un délai de six mois
suivant sa notification.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Président de la Communauté
de Communes du Pays de Blain et 8 Monsieur Jean DE BRIDIERS.

Le premier vice-président,

Jean-Marc GUITTET

Fait a Nantes, le 11/07/2017

Conformément a I’article R. 123-25 du code de I’environnement, cette décision est exécutoire
des son prononcé, et peut €tre recouvrée contre les personnes privées ou publiques par les
voies du droit commun.



MRA

Mission régionale d’autorité environnementale

Pays de la Loire

Décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale des Pays-de-la-Loire

apres examen au cas par cas

Révision allégée du PLU de LA CHEVALLERAIS (44)

n°MRAe 2016-2231



Décision du 13 janvier 2017
aprés examen au cas par cas

en application de l'article R.104-28 du code de 'u  rbanisme

La présidente de la Mission régionale d’autorité environnementale des Pays de la Loire

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu
Vu

Vu

la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du Conseil relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement,
notamment son annexe Il ;

le code de I'urbanisme, notamment ses articles L.104-2, L.104-3, R.104-21 et R.104-28 et
suivants ;

l'arrété du 12 mai 2016 portant nomination des membres des missions régionales d'autorité
environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable
(MRAe) ;

la demande d'examen au cas par cas relative a la révision allégée du plan local
d'urbanisme (PLU), déposée par la commune de la Chevallerais, recue le 15 novembre
2016 ;

l'avis de I'agence régionale de santé en date du 5 décembre 2016 ;

la décision de la MRAe des Pays-de-la-Loire du 28 juin 2016 portant exercice de la
délégation prévue a l'article 17 du décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au
Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

la consultation des membres de la mission régionale d’autorité environnementale des Pays

de la Loire faite par sa présidente le 21 décembre 2012 ;

Considérant que les zones Nh2 du PLU de la Chevallerais approuvé en 2008 délimitent les

constructions et installations exclues des entités agricoles et pour lesquelles des
extensions et des changements de destination des constructions existantes peuvent étre

autorisés ;

Considérant que le projet de révision allégée du PLU vise a étendre sur des secteurs

actuellement zonés Aa (agricoles), le périmetre de 13 zones Nh2 du PLU afin de faciliter
les extensions de constructions et la construction d’annexes a moins de 30 m. de ces

derniéres, dans lattente d'un futur PLU intercommunal qui serait envisagé par la



communauté de communes du Pays de Blain ;

Considérant que les extensions de zones Nh2 projetées, qui représentent 7540 m2, ne sont pas
envisagées sur des surfaces exploitées par I'agriculture mais sur des cours et jardins

privatifs, en tenant compte du réseau de haies bocageéres ;

Considérant que le projet de révision allégée prend place dans le périmétre de la zone naturelle
d’intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF) de type 1 « bocage de Puceul - La

Grigonnais » , sans toutefois apparaitre de nature a en affecter les enjeux ;

Considérant dés lors que la révision allégée du PLU de la Chevallerais, au vu des éléments
disponibles, ne peut étre considérée comme étant susceptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin

2001 du Parlement européen et du Conseil ;

DECIDE :

Article 1 : La révision allégée du PLU de la commune de la Chevallerais n'est pas soumise a

évaluation environnementale.

Article 2 : La présente décision, délivrée en application de larticle R.104-28 du code de
l'urbanisme, ne dispense pas des autorisations administratives et/ou des procédures de

consultation auxquelles les projets permis par le document d’'urbanisme peuvent étre soumis.

Article 3 : En application de l'article R.104-33 du code de l'urbanisme, la présente décision sera

jointe au dossier d’enquéte publique.
Article 4 : La présente décision sera publiée sur le site internet de la DREAL.
Fait & Nantes, le 13 janvier 2017

La présidente de la MRAe des Pays de la Loire

bop

Fabienne ALLAG-DHUISME



Délais et voies de recours

La présente décision peut faire I'objet d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a

compter de sa notification ou de sa mise en ligne sur internet.

Lorsgu’elle soumet un plan ou programme a évaluation environnementale, la présente décision
peut également faire I'objet d’'un recours contentieux formé dans les mémes conditions. Sous
peine d’irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est obligatoire (RAPO)

conformément aux dispositions de I'article R.122-18 du code de I'environnement.

Le recours gracieux ou le RAPO doit étre adressé a :

Madame la présidente de la MRAe

DREAL des Pays de la Loire

SCTE/DEE

5, rue Francoise GIROUD — CS 16326

44263 Nantes Cedex 2

(Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours

contentieux)

Le recours contentieux a I'encontre d’'une décision de soumission a évaluation environnementale

doit étre formé dans un délai de deux mois a compter du rejet du RAPO. Il doit étre adressé a :

Tribunal administratif de Nantes
6, allée de I'lle Gloriette,

BP 24111

44041 Nantes Cedex

Le recours hiérarchique est formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de

suspendre le délai du recours contentieux. Il est adressé a :

Madame la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer
Adresse postale : Ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer

92055 Paris-La-défense cedex



EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Département de Loire-Atlantique L’an deux mil seize le 5 février & vingt heures, le Conseil Municipal de LA
o CHEVALLERAIS, 1également convoqué, s'est réuni en session ordinaire, au lieu ordinaire
Arrondissement de CHATEAUBRIANT  de ses séances, sous la présidence de Mme Elisabeth CRUAUD, Maire.

Commune de Date de convogation : 29/01/2016
LA CHEVALLERAIS

Présents : CRUAUD Elisabeth, Maire - LEBEAU Jean-Louis, GUILLOSSOU
Marie-Claude, Adjoints au Maire ~ RENVOIZE Denise, CLOUET Jacky, ALO Catherine,
LANGLAIS Nathalie, BLANDIN Fabrice, MEILLOUIN Nathalie, SALMON Céline,
DOUCHIN Aurélien, GASNIER Stéphane, conseillers municipaux

Absents: MM DUPE Fabienne (donne procuration 4 Mme CRUAUD Elisabeth),
ROCHEFORT Alain, BALLU Jean-Luc

Nombre de membres Formant la majorité des membres en exercice

en exercice 15 o ) L . ,
présents - 12 Secretaire de séance : M. Jacky CLOUET est désignée secrétaire de séance.
votants : 13

DELIBERATION N° 6 - PRECRIPTION DE LA REVISION ALLEGEE DU PLU

Mme le Maire rappelle & 'Assemblée que la commune de LA CHEVALLERAIS dispose d'un plan local
d'urbanisme approuvé par délibération du 23 mai 2008 et modifié par délibération du 2 juillet 2010.

La commune de LA CHEVALLERAIS est couverte par le SCOT de la Métropole Nantes Saint-Nazaire dont la
revision a été prescrite par délibération du conseil communautaire du 22 mars 2013.

Elle est également couverte par le Programme Local de I'Habitat établi a 'échelle intercommunale et approuvé
par délibération du Conseil Communautaire du 17 septembre 2014.

Actuellement certains particuliers propriétaires de maisons d’habitation située en zone Nh rencontrent des
difficultes pour l'implantation d’annexes par rapport aux limites du zonage Nh existant et qui a &té défini dans les
secteurs situés au sud de la commune au plus pres des habitations existantes. Ce qui n'est pas le cas pour les
secteurs situés au centre ou au Nord de la commune.

Aussi la collectivitt souhaite faire des adaptations mineures du zonage Nh actuel, De plus on note une
incohérence entre le réglement écrit et le réglement graphique applicable aux zones Nh. Une étude & la parcelle
sera effectuee par le bureau d’études.

Madame le Maire indique que 'objectif poursuivi ayant pour objet de réduire les zones agricoles sans pour autant
porter atteinte au Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) il convient de recourir & une
procédure de révision allégée du PLU. Dans le cadre de cette procédure, le projet de révision arrété fait lobjet
d'un examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées conformément aux dispositions de l'article L 121-
4 du code de F'urbanisme.

Vu les dispositions du code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.123-6 4 L.123-13

Vu la delibération du 23 mai 2008 approuvant le PLU et la délibération du 2 juillet 2010 approuvant la modification
n® 1,

Le Conseil Municipal apres en avoir délibéré & I'unanimité des membres présents,

Accusé de réception en préfecture
044-214402216-20160205-2016-DELIB-6-DE
Date de réception préfecture . 10/02/2016




— PRESCRIT la révision allégée du PLU conformément aux dispositions de l'article L 123-13 du code de
furbanisme

— PRECISE que l'objectif poursuivi est de procéder a des adaptations mineures du zonage Nh afin de
permetire ies implantations d'annexes ainsi que la mise en cohérence du réglement écrit et du réglement
graphique applicable aux zones Nh {régle des 30m). Une étude & la parcelle sera faite par le bureau
d'étude.

La realisation des ajustements réglementaires afin de prendre en compte les évolutions du code de
l'urbanisme (notamment la loi ENE dite Grenelle 2 du 12 juillet 2010 et la loi ALUR) est également
intégrée a cette procédure.

- FIXE les modalités de concertation publique associant les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées : prevues aux articles L.123-6 et L.300-2 du code de I'Urbanisme comme suit
pendant toute la durée de I'élaboration du projet :

o affichage de la délibération prescrivant la révision allégée du PLU pendant toute la durée des études

o information de la population par voie de presse et affichage en mairie et sur les lieux habituels
d'affichage ;

o information du public par le bulletin municipal et le site Internet ;

o Possibilité de rencontre avec Mme le Maire pour toute personne qui en fera la demande par écrit
aux heures habituelles de permanence de Mme le Maire

o possibilité de consigner les observations sur un registre a feuillets non mobiles ouvert a cet effet aux
heures d'ouverture du secrétariat de la Mairie ou de faire parvenir par écrit leurs observations qui
seront annexés au registre de concertation

o Mise a disposition du public du dossier au fur et a mesure de son élaboration

— PRECISE que conformement aux dispositions de Farticle L.123-13 du code de I'urbanisme, le projet de
revision allégée arrété fera l'objet d’'un examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées

— Conformément aux dispositions de l'article L.123-6 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera
notifiee :

Au Préfet

Au Président du Conseil Régional

Au Président du Conseil Départemental

Aux présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre des Métiers

et de 'artisanat, de la Chambre d'Agriculture

A Tetablissement public chargé de I'élaboration, de la gestion et de I'approbation du

Schéma de Cohérence Territoriale

o A lautorité compétente en matiere de transport urbain

o A létablissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de
programme local de I'habitat

O 0 C O

O

~ Conformément aux dispositions de larticle R. 123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération
fera l'objet d'un affichage en Mairie durant un mois et d’une mention en caractére apparent dans un
journal diffusé dans le département. Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le lieu ol le
dossier pourra étre consulté

Accusé de réception en préfecture
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— AUTORISE Mme le Maire a lancer la consultation des bureaux d’études en vue de la mise en ceuvre de

la procédure de modification du PLU dans le cadre d'une procédure adaptée conformément aux
dispositions des articles 28 du code des marchés publics

— AUTORISE Mme le Maire a signer toutes piéces se rapportant a la procédure de révision allégée

Accusé de réception en préfecture
044-214402216-20160205-2016-DELIB-6-DE
Date de réception préfecture : 10/02/2016




LISTE DES PIECES ADMINISTRATIVES

Délibération du 5 février 2016 prescrivant larévision allégée n° 1 du PLU
Notification décision MRAE suite étude au cas par cas

Décision de la MRAE apres étude au cas par cas du 13 janvier 2017
Délibération du conseil communautaire du 17 mai 2017 portant arrét du
projet de révision allégée n° 1 du PLU de La Chevallerais et tirant le bilan,

de la concertation

Proces-verbal de la réunion d’examen conjoint avec les Personnes
Publiques Associées du 26 juin 2017

Avis de la CDPENAF en date du 2 aott 2017

Décision n° E17000148/44 en date du 11 juillet 2017 du Tribunal
Administratif de Nantes portant désignation du commissaire enquéteur

Arrété intercommunal de mise a enquéte publique n°® URB20170901 du
4 septembre 2017

Publicité de I'avis d’enquéte publique dans le journal Ouest France et
Presse Océan du 8 septembre 2017



Mission régionale d’autorité environnementale
Pays de la Loire

Nantes, le 13 janvier 2017

Madame le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint, la décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale des Pays de la Loire (MRAe) concernant 'examen au cas par
cas de la révision allégée du Plan local d’'urbanisme de La Chevallerais (44).

Cette décision sera mise en ligne :
— sur le site internet de la MRAe : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr ;
— et surle site internet de la DREAL des Pays-de-la-Loire.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame le Maire, I'expression de ma
considération distinguée.

La présidente de la mission régionale
d’autorité environnementale

b —

Fabienne ALLAG-DHUISME
Madame Elisabeth CRUAUD
Mairie de la Chevallerais
14, place de I'Eglise
44810 LA CHEVALLERAIS

Copie : M. le Préfet de Loire-Atlantique, Mme la Directrice de la DREAL des Pays de la Loire


http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/

REVISION ALLEGEE N°1 DU PLU DE LA CHEVALLERAIS

PROCES VERBAL DE REUNION

Date: Le 26/06/2017

Lieu : mairie de la Chevallerais

Objet : Examen conjoint de la révision allégée N°1

Présents : Voir feuille de présence jointe

Le Bureau d’études fait un rappel synthétique de I’historique du PLU, des démarches de modification et de
révision allégée en cours et des attendus de la commune au travers de ces procédures. 1l souligne que la
Communauté de communes a prescrit et entamé un PLUi sur son territoire.

Le Bureau d’études présente également de maniére synthétique le projet de révision allégée et le fait qu’ il
repose plus généralement sur la rectification de petites erreurs matérielles quant aux zones Nh.

Il invite par la suite les Personnes Publiques Associées et Consultées a émettre leurs avis sur le dossier.

La DDTM :

Souligne que le reglement fait état de la notion d’annexes et de dépendances. Les deux termes, semble
t’il précise les mémes constructions. Cette situation préte a confusion. Cette remarque est partagée par
le Conseil Départemental et la Chambre d’Agriculture. Sans changer le contenu réglementaire, il est
proposé de préciser dans le réglement que les annexes et les dépendances identifient la méme catégorie
de construction,

Rappelle que les piscines couvertes créent de I’emprise au sol,

S’interroge sur la définition des nouvelles zones Nh au niveau de Lavau, de la Hervotiére et du secteur
du Domaine. Pour autant, elle rappelle que ces secteurs apparaissent cohérents. Les explications
complémentaires fournies par la collectivité et le Bureau d’études permettent d’entériner définitivement
les nouvelles délimitations.

Conseil Départemental :

Précise que pour le cas de la Hervotiere, il conviendra de ne pas créer de nouveaux acces,

Rappelle, au regard de la proximité de la route départementale, que I’extension de la zone Nh au niveau
de la Rotte au Bois ne donnera pas de possibilités de construction complémentaires. Le Bureau
d’études précise que I’extension de la zone Nh permet a minima d’assurer une certaine cohérence
graphique dans le PLU.

URBA Ouest Conseil - SARL au capital de 3500 € 1
ECO PARC - Le Champ Jubin - 44 590 DERVAL
Tel:06.03.55.41.02 - N°de Siret: 517 531489 0014 - Code APE:7111Z



- Rappelle qu’une distance de 7m minimum doit &tre respectée dans le cadre de la mise en place
d’équipements publics (transformateur électrique par exemple), le long des routes départementales,
sauf si un dispositif de protection particulier est mis en place.

Maire de Puceul :

- S’interroge sur les conditions d’acceptation ou non de certains acces sur certaines voies,
- Rappel les problématiques rencontrées a I’égard des changements de destination et des périmétres de
réciprocité.

Chambre d’Agriculture :

- Souhaiterait avoir des précisions sur le fait que les extensions de zones Nh ne soient pas établis de
maniere équitable en matiére de surface. La Commission PLU et le Bureau d’études soulignent que
chaque contour a été redessiné en fonction des réalités terrains, des propriétés fonciéres des habitants
concernés et des possibilités pour chacun de mener a terme leurs projets (annexes/extensions).

En conclusion, la DDTM rappelle qu’il conviendra de faire passer le dossier en CDPENAF. La Commune
souligne que cette derniere a été saisie fin mai début juin.

L’enquéte démarrera a I’issue de cette saisine et de son avis.

Le 26 juin 2017, a Derval.

Madame le Maire :
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Liminaire

La commune de la Chevallerais est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme depuis mai 2008. Ce
dernier a fait, a ce jour, I'objet d’'une seule modification.

Début 2017, la communauté de communes du Pays de Blain (dont fait partie la commune de
la Chevallerais) s’est engagée dans la mise en forme d’un PLU intercommunal.

En I'attente de I'approbation de ce dernier, la commune souhaite faire évoluer son document
via une procédure de modification pour certains points, et via une révision allégée pour d’autres ; les
deux procédures étant menées conjointement.

Actuellement au sein de l'espace rural, sont identifiées des zones Nh2 couvrant des
constructions non agricoles pour lesquelles sont notamment autorisées des extensions, la réalisation
d’annexes, ....Pour une partie d’entre elles, les contours ont été définis parfois de telle maniere qu’ils
ne permettent aucune évolution :

- Contours en limite de la batisse,
- Incohérence avec la structure fonciére et immobiliére de la propriété,
Impossibilité technique de réaliser I'évolution,

Au début du PLU, seulement quelques cas d’évolution étaient refusés au regard de cette
problématique. Depuis le nombre de cas problématiques se sont multipliés et ont invité la collectivité
a revoir dans le détail les différentes zones Nh2 et les différents projets des administrés. A ce jour, 13
constructions a usage d’habitation seraient bloquées dans leurs projets a venir.

Considérant, I'intérét général d’une évolution du PLU sur le contour de certaines zones Nh2,
la collectivité engage donc une évolution du document d’urbanisme.

Le projet ne portant pas atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de
développement durables, mais conduisant a réduire la zone agricole, peut étre mené suivant une
procédure de révision allégée assortie d’'un examen conjoint conformément aux dispositions de
I'article L.153.34 du Code de 'urbanisme.



La révision allégée

N
.
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Le projet consiste a légerement étendre les zones Nh2 autour de douze constructions a usage
d’habitation pour leur faciliter la réalisation d’annexes ou la mise en place d’extensions. Ci-apres
cette présentation générale, une fiche pratique a été établie pour chaque lieu présentant le contexte
initial (zonage PLU, occupation de I'espace, contraintes, ...) et le projet d’évolution souhaité ainsi
gu’une analyse des différents impacts sur I'environnement et la justification de I’évolution.
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D’une maniere générale, il convient de préciser des lors les éléments suivants :

- Le dimensionnement des extensions des zones Nh2 est resté contenu dans la mesure ou
les extensions (baties) se font automatiquement dans le prolongement de la construction
existante, dans la mesure ou la réalisation des annexes doit étre effectuée a proximité de
I’'habitat afin de limiter le phénomeéne de mitage de I'espace rural (cette disposition va
dans le sens de la loi Alur),

- Bien que chaque extension de zones Nh2 se fasse sur des secteurs classés en Aa au
niveau du PLU, aucune d’entre elles ne se trouve utilisées a des fins de production
agricole. Il s’agit de jardins, de cours, de parcs privatifs, de pelouses incluant parfois des
batiments annexes aux propriétés. Aucune d’entre elles ne pourrait retrouver un
véritable usage productif au sens de I'agriculture moderne,

- La révision allégée ne conduit pas a faire évoluer les dispositions réglementaires de la
zone Nh2 et donc la capacité indirecte d’urbanisation de ces dernieres zones (voir
réglement de la zone Nh2 en vigueur a la fin de la présente note),

- La révision allégée conduit a déclasser seulement 7540 m? de surfaces classées en Aa
pour 13 habitations, soit un ajout moyen par site de 580 m? de zones Nh2 (sites non
agricoles),

- Les possibilités offertes d’évolution du bati dans les zones Nh2, et le caractéere contenu
des évolutions programmeées (zonage) ne vont pas avoir d'impacts directs et indirects sur
les exploitations agricoles et le fonctionnement des espaces de production,

- L’extension envisagée des zones Nh2 n’impacte pas non plus les grands sites
environnementaux recensés (zone natura 2000, zones humides, réservoirs de
biodiversité, ...), ou encore des protections édictées en raison de risques ou de qualités
environnementales ou paysageres. Elle s’effectue dans la Znieff de type 1 du bocage de
Puceul/la Grigonnais qui couvre la quasi-totalité de la commune de la Chevallerais. On
notera que cette derniere est liée au bocage et que les projets d’extensions ne remettent
en aucun cas en cause la structuration du bocage et son fonctionnement,

- Enfin, ces extensions ne conduiront pas a une évolution significative de I'environnement
urbain et paysager (au regard du dimensionnement des zones et des projets potentiels),
ni des déplacements.

En conclusion, les problématiques rencontrées sur ces sites sont liées a I'usage du « pastillage ». Ce
dernier disparaitra dans le cadre du futur PLUi, c’est pourquoi, la révision allégée a cherché a
solutionner les quelques dysfonctionnements rencontrés, sans s’attarder sur chaque contour des
zones Nh2, tout en respectant l'intérét collectif.

Il convient également de noter que le projet, dans la majorité des cas, s'adapte aux limites
parcellaires pour lesquelles certaines haies bocageres contribuent a bien refermer les zones Nh2 et
les cloturer de I'espace agricole.



Fiches pratiques par site (pages suivantes)

Tous les extraits de photos aériennes sont issus de « http://vuduciel.loire-atlantique.fr/#15/47.5232/-
1.4230 » — Les autres photos ont été réalisées en octobre 2016 sur sites



Lieu dit : Sainte Marie

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord Ouest de la commune

Zone Nh2 quasiment limitée a I'habitation : 404
m
Parcelle n°12, constituant le jardin de
I’habitation

2

Extension de la zone Nh2 au Sud et a I'Ouest
(environ 10 m de la construction / 440 m? au
total)

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de I’habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité

- Jardin privatif de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I’agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’'impacts — Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approche réglementaire limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.




Lieu dit : Le Chalonge (construction 1)

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord de la commune

Une construction concernée en extrémité Ouest
de la zone Nh2 (zone limitée au droit de la
construction, emprise de la parcelle en Nh2 : 340
m?2)

Une partie de la parcelle n°87 a l'arriere,
constitue le jardin de I’habitation (délimitée par
une cléture au Nord)

Extension de la zone Nh2 au nord (environ 10 m
de la construction / 230 m? au total) jusqu’a la
cléture

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmétre :

- Permettre une extension de |'habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers le nord car au sud la maison borde
la voie)

- Jardin privatif de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I'agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’'impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du

bocage)
- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs

(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approche réglementaire limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.




Lieu dit : Le Chalonge (construction 2)

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en | Situation projetée (extrait du zonage du PLU

vigueur) révisé) — justifications/impacts

Site au Nord de la commune Extension de la zone Nh2 au nord et a I'est
Une construction concernée (récemment (environ 10 m de la construction / 420 m? au
restaurée) en extrémité Est de la zone Nh2 total) jusqu’en limite du jardin/de la cour

(zone limitée a 4 m au nord de la construction,
emprise de la parcelle en Nh2 : 308 m?)
La parcelle au nord et une partie de celle a I'est

distinguent clairement la cour de la construction
\

\th2 \ \

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de I"habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers le nord ou l'est car au sud la
maison est trés proche de la voie)

- Jardin privatif/cour de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I'agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 - les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.




Lieu dit : Le Chalonge (construction 3)

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord de la commune

Une construction concernée en extrémité Est de
la zone Nh2 (zone limitée a 7 m environ en
partie Ouest de I’habitation alors que les deux
parcelles attenantes font partie de la méme
propriété, chemin d’acces a la propriété —
surface de la zone Nh2 : 1550 m? ) — Difficultés
pour le propriétaire de faire une extension a
I’Ouest de sa maison notamment, ou de mettre
un garage sur le c6té ouest.

Extension de la zone Nh2 en partie Ouest
(intégration du chemin d’acces a la propriété et
de la petite parcelle ouest appartenant a la
propriété/ 540 m? au total) .

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de |"habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers I'ouest de la maison)

- Jardin privatif/cour de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I'agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du

bocage)
- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs

(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.




Lieu dit: Le Domaine

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord de la commune

Une construction concernée en extrémité nord
de la zone Nh2 au fond d’une impasse (zone
limitée a 9 m au nord de la construction, emprise
de la parcelle en Nh2 : 1500 m?)

La partie nord de la parcelle distingue le jardin de
I’habitation

Extension de la zone Nh2 au nord (environ 18 m
de la construction / 750 m? au total) jusqu’en
limite du jardin

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de I’habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers le nord)

- Jardin privatif de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I’agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.




Lieu dit : La Hervotiére (construction 1)

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord de la commune

Une construction concernée en extrémité nord
de la zone Nh2 (zone excluant une annexe de
I’ensemble et toute possibilité de faire évoluer
I’habitation en partie est, emprise de la parcelle
en Nh2 : 1500 m?)

Les 2 parcelles a I'est et celle de I'annexe au
nord, font partie de la méme entité. Elles
distinguent le jardin/parc de I’habitation

Nh2

Parc de la propriété

Extension de la zone Nh2 au nord et a I'est
(environ 20 m de la construction / 1000 m? au
total) — intégration de I'annexe et d’une partie
seulement du parc a I’est de I’habitation
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En pointillé noir I'ancienne limite de zon

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de |'habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers l'est) — Intégration d’une des
annexes du site et de I'acces a la parcelle

- Jardin privatif/parc de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I’agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 - les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du

bocage)
- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs

(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.
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Lieu dit : La Hervotiére (construction 2)

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord de la commune

Une construction concernée en extrémité est de
la zone Nh2 (petite partie avant de I’habitation

exclue de la zone Nh2, emprise de la parcelle en
Nh2 : 1240 m?)

Extension de la zone Nh2 vers le sud (environ 20
m supplémentaires par rapport a la limite
actuelle de la zone / 310 m? au total) -
intégration d’une partie seulement du parc de
I’habitation

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de I"habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers le sud)

- Jardin privatif/parc de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I'agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’'impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.
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Lieu dit : Le Patis Jamet

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord de la commune

Une construction concernée en extrémité sud de
la zone Nh2 (découpage de la zone Nh2 excluant
le jardin aménagé au sud, emprise de la parcelle
en Nh2 : 1600 m?, limite sud fixée actuellement
a 8 m de la maison)

Extension de la zone Nh2 vers le sud (environ 13
m supplémentaires par rapport a la limite
actuelle de la zone / 390 m? au total) —
intégration du parc de I'habitation

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de I"habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers le sud)

- Jardin privatif/parc de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I'agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 - les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.
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Lieu dit : Bissac (construction 1)

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord du bourg

Une construction concernée a I'ouest du village
de Bissac (la partie Est de la parcelle ou se
trouve I'habitation, parcelle 7, a été exclue de la
zone Nh2, emprise de la parcelle en Nh2 : 736

Extension de la zone Nh2 en partie est (environ 9
m supplémentaires par rapport a la limite
actuelle de la zone / 190 m? au total) —
intégration du jardin de I'habitation jusqu’aux
haies marquant la limite de parcelle

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de I"habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers I'est)

- Jardin privatif de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I'agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’'impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.
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Lieu dit : Bissac (construction 2)

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord du bourg

Une construction concernée au centre du village
de Bissac (le batiment annexe a I’habitation a
été exclu de la zone Nh2, emprise de la parcelle
en Nh2 : 740 m?)

Extension de la zone Nh2 en partie sud (environ
9 m supplémentaires par rapport a la limite
actuelle de la zone / 195 m? au total) —
intégration du batiment annexe a I’habitation

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

Permettre une évolution de I"annexe, la

jonction des batiments, ...

- Batiment annexe a la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I'agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’'impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les

possibilités d’évolution du lieu— pas

d’impacts sur les déplacements.
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Lieu dit : La Rotte des Bois

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord du bourg

Une construction concernée a I'est du village de
La Rotte des Bois (seulement la moitié de
I’"habitation a été classée en Nh2 : au total deux
logements, emprise de la parcelle en Nh2 : 518
m2)

Extension de la zone Nh2 en partie ouest pour
intégrer le deuxiéme logement et son jardin
(environ 660 m?)

|

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de I"habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers I'ouest, ou le sud)

- Jardin privatif de la propriété et
habitation (pas d’impacts sur les
espaces de production agricoles ni sur le
fonctionnement de I'agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.
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Lieu dit : L’Aulnaie (construction 1)

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en
vigueur)

Situation projetée (extrait du zonage du PLU
révisé) — justifications/impacts

Site au Nord du bourg

Une construction concernée au centre du village
de I'Aulnaie (la zone Nh2 a été définie proche de
I’habitation : entre 4 et 10 m laissant, peu de
place pour une extension ou une annexe,
emprise de la parcelle en Nh2 : 760 m?)

z "é'////z/

Extension de la zone Nh2 en partie est pour
intégrer une partie du jardin de la propriété et
en partie sud pour intégrer une petite annexe
(environ 550 m?)

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de |'habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers I'est)

- Jardin privatif de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I’agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 - les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.
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Lieu dit: Lavau

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en | Situation projetée (extrait du zonage du PLU
vigueur) révisé) — justifications/impacts

Site au sud de la commune Extension de la zone Nh2 tres légére en partie
Une construction concernée a I'ouest du village | est pour s’appuyer sur le parcellaire de la

de Lavau (la zone Nh2 a été définie trés proche propriété et en partie sud pour permettre la
de I’habitation : notamment 4 m environ au sud | réalisation d’annexes ou d’extensions sur le
laissant peu de place pour une extension sur le jardin (environ 1200 m?)

jardin au sud, emprise de la parcelle en Nh2 : ? -~

En pointillé noir I'ancienne limite de zone

Justifications du site/incidences sur
I’environnement de I’extension du périmeétre :

- Permettre une extension de |'habitation
ou la réalisation d’annexes a proximité
(vers le sud)

- Jardin privatif de la propriété (pas
d’impacts sur les espaces de production
agricoles ni sur le fonctionnement de
I’agriculture),

- Extension limitée de la zone Nh2 — les
projets envisageables sont contenus par
I'approche réglementaire (pas de
modification notable du paysage naturel
et urbain existant),

- Site peu concerné par des ensembles
environnementaux remarquables et
recensés (zone Natura 2000, zones
humides, réservoirs de biodiversité, ...) —
pas d’impacts - Site couvert par la Znieff
de type 1 bocage de Puceul/la
Grigonnais (projet sans impacts sur la
structuration et le fonctionnement du
bocage)

- Site non concerné par des
problématiques de risques majeurs
(zones inondables, ...) — pas d’impacts,

- Approches réglementaires limitant les
possibilités d’évolution du lieu— pas
d’impacts sur les déplacements.




Document annexe

Réglement en vigueur de la zone Nh2

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONEN

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N demande a étre protégée en raison, d'une part, de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét esthétique, historique ou
écologique, et d'autre part, de I'existence de risques ou de nuisances.

Elle comprend les secteurs :

- Nd délimitant les parties du territoire affectées a la protection des sites, des milieux
naturels, des zones humides et des paysages

- Ndh correspond aux zones humides de la commune identifiées en annexes du
présent dossier de PLU.

- Nh1 délimitant les constructions et installations existantes et les éventuelles dents
creuses dans le tissu bati existant, exclues des entités agricoles et pour lesquelles des
extensions et des changements de destination des constructions existantes ainsi que
des constructions neuves peuvent étre autorisés.

- Nh2 délimitant les constructions et installations exclues des entités agricoles et
pour lesquelles des extensions et des changements de destination des constructions
existantes peuvent étre autorisés

- NI délimitant les parties a dominante naturelle pouvant accueillir les équipements
destinés aux activités de détente et de sports et a la découverte du milieu naturel
proches du canal de Nantes a Brest.

RAPPEL

Les cl6tures sont soumises a déclaration préalable.



ARTICLEN1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article
N2, et notamment, les constructions et installations nouvelles a I'intérieur de la
zone non aedificandi de la station d’épuration figurant aux documents
graphiques, excepté les batiments annexes ;

En outre, les affouillements, exhaussements du sol et drainage sont interdits en
Ndh, a I'exception des travaux mentionnés a l'article N2

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITION

2.1- Dans I’ensemble de la zone N sont admises les occupations et
utilisations du sol suivantes :

2.1.1 - sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les
constructions et installations strictement liées et nécessaires a la
sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels
qgu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers
piétons, bassins d'orage, aires naturelles de stationnement, installations
sanitaires....), ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs,
postes de refoulement, station d’épuration, supports de transport
d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité
publique ;

21.2 — les affouillements et exhaussements nécessaires a la
réalisation ou réfection d'ouvrages d’installations d’infrastructures
d’intérét général sous réserve de maintenir les équilibres hydrauliques
existants pour : les voiries, bassin de rétention d’eau pluviale, réserve

incendie ...

2.1.3 — le creusement et l'entretien des mares et plans d’eaux
existants

21.4 - les abris & animaux non liés a une activité agricole, ainsi que

les abris liés aux activités de loisirs (entrepbt de matériel de péche ou
de navigation) a proximité des plans d'eau sous réserve que leur
surface soit inférieure a 20 m2 d'emprise au sol, que leur structure
puisse étre facilement démontable (sans fondation ni soubassement),
que leur nombre soit limité a un seul par unité fonciere, quiils soient
implantés en bordure de parcelle, a au moins 150 metres de tous les
secteurs des zones U et AU, et intégrés a leur environnement,
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215 - tout projet portant atteinte a un élément du patrimoine bati
(isolé ou au sein d'un village), archéologique ou paysager (haie, mare,
plan deau, zone humide) référencé comme tel aux documents
graphiques, sera soumis a une autorisation au titre de l'article L. 123-1-7
du Code de I'Urbanisme.

2.1.6 — les travaux d’entretien ou de réhabilitation de la zone humide
Ndh.

217 Les ouvrages de transport et de distribution électrique sont
autorisés.

22- Dans les zones Nh1 et Nh2 sont admises sous conditions les

occupations et utilisations du sol suivantes :

2.2.1 - Les changements de destination visant a créer un nouveau
logement seront admis sous condition :
- de disposer de conditions d’acces satisfaisantes au réseau de voirie

public (sécurité routiére, lutte contre I'incendie)

- de respecter les régles de recul vis-a-vis des batiments agricoles classés
Installation Classée pour la Protection de I'Environnement ou soumis au
Reéglement Sanitaire Départemental. Le recul par rapport aux batiments
d’élevage devra atteindre au minimum 150 m.

- que le batiment justifie d’un intérét architectural, historique ou
patrimonial

Cette possibilité ne saurait étre admise dans le cas de constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur
nature ou de leur état de dégradation,

2.2.2 - les extensions des batiments existants a condition :
- qu'elles se fassent en harmonie avec la construction d'origine, sans

élévation du batiment principal et que I'extension globale n'excéde pas
50 m? par rapport a I'emprise au sol du batiment existant a la date de la
présente élaboration du PLU,

- de respecter les réegles de recul vis-a-vis des batiments agricoles classés
Installation Classée pour la Protection de I'Environnement ou soumis au
Reglement Sanitaire Départemental. Le recul par rapport aux batiments
d’élevage devra atteindre au minimum 150 m.

2.2.3. - les annexes détachées de la construction principale (abris de
jardins, garages, piscines) doivent étre édifiées aux conditions suivantes :
- étre édifiées sur le méme flot de propriété que la construction

principale, et a moins de 30 m de celle-ci

- 'emprise au sol des dépendances, a I'exception des piscines et leurs
installations techniques, reste inférieure ou égale a 40 m?
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- sous condition d’une bonne intégration paysagere a I’environnement
bati existant.

2.2.4. — le stationnement d’'une caravane sous réserve d'étre situé sur le
terrain bati de I'utilisateur

2.3- En outre, dans la zone Nh1 sont admises sous conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage d’habitation et d'activités artisanales et de
services compatibles avec I'habitat, sous réserve :
- d’une bonne intégration a leur environnement

- de respecter les regles de recul vis-a-vis des batiments
agricoles classés Installation Classée pour la Protection de
I'Environnement ou soumis au Reéglement Sanitaire
Départemental. Le recul par rapport aux batiments d’élevage
devra atteindre au minimum 150 m.

2.4 - Dans la zone NI sont admises sous conditions les occupations
et utilisations du sol suivantes :

2.4.1 - les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;

2.4.2 - les aires de stationnement ouvertes au public

2.4.3 - les constructions a usage d'équipement collectif,

2.4.4 — les constructions et installations nécessaires a laccueil des
promeneurs et touristes et a la découverte du milieu

2.4.5- A lintérieur de la zone inondable identifiée aux documents
graphiques, les constructions autorisées au chapitre 1.4, a condition que la
hauteur des planchers soit située au dessus de la limite des plus hautes
gaux connues.

ARTICLEN 3-ACCES ET VOIRIE

3.1 —Accés

3.1.1 - Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées permettant la circulation ou
['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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3.1.2 - Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi
sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2 — Voirie

Il n’est pas fixé de regle particuliere

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

4.2 — Assainissement
4.2.1 - Eaux usées domestiques

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux
d'eaux pluviales est interdite.

Toutes constructions et installations doivent étre raccordées au réseau public
d'assainissement.

En I'absence de réseau, l'assainissement non collectif doit étre réalisable. Les
constructions doivent étre équipées d’installations conformes aux normes fixées
par la réglementation en vigueur et sous réserve que le terrain soit reconnu apte
a recevoir de telles installations. Notamment, le dispositif d’assainissement doit
étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I’hydrologie du sol.

Il doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit.
4.2.2 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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4.3 - Electricité - Téléphone — Télédiffusion

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée sont interdits (Article
L.111.6 du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE N 5-SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle particuliere.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1- Le nu des facades de toute construction doit étre implanté en
retrait par rapport a l'axe des différentes voies dans les
conditions minimales suivantes :

- RD27,33,132:25m
- Autres voies:15m

Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics
liés aux divers réseaux ; il ne pourra toutefois étre inférieur a 1 métre.

6.2 - Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

- lorsque le projet de construction jouxte une construction existante
de valeur ou en bon état ayant une implantation différente le recul
devra alors étre le méme que celui du batiment existent ;

- lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la
circulation automobile, dans ce cas I'article 7 s’appliquera ;

- lorsque le projet de construction est nécessaire a |'exploitation et a la
gestion de la voirie et des divers réseaux, dans ce cas, le recul
minimum serade 1 m;

- lorsque le projet concerne un ouvrage de transport ou de distribution
électrique.
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ARTICLENT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- A moins que le batiment a construire ne se situe sur la limite de
propriété, la distance de tout point de la construction au point le plus
proche de cette limite doit étre au moins égale a la demi-hauteur a
I'égout de toiture, avec un minimum de 3 meétres.

- Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du
présent document et qui ne sont pas conformes aux dispositions ci-
dessus pourront étre autorisées dans la continuité des limites d'emprise
existante.

Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics
liés aux divers réseaux, en cas de réalisation d’ouvrage de transport ou de
distribution électrique.

ARTICLEN8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle particuliere.

ARTICLEN9 - EMPRISE AU SOL

En tous secteurs, les conditions d’emprise au sol devront permettre la réalisation
ou la remise aux normes des ouvrages d’assainissement non collectif.

En secteur NI, le coefficient d’emprise au sol maximum est de 15 %.

En secteur Nh1, le coefficient d’emprise au sol maximum est de 25 %. Les
extensions ne pourront excéder 50 m? par rapport a I'emprise au sol des
constructions préexistantes a la date de I'approbation du PLU initial (21 décembre
2007).

En secteur Nh2, le coefficient d’emprise n’est pas limité, hormis en cas
d’extension. Dans ce cas, I'extension ne pourra excéder 50 m? par rapport a
I'emprise au sol des constructions pré-existantes a la date de |'approbation du
PLU initial (21 décembre 2007).

Il n’est pas fixé de regle particuliére pour les secteurs Nd.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant
execution des fouilles et remblais.

En secteur NI, la hauteur des constructions ne doit pas dépasser 6,00 m a |'égout
des toitures.

Dans les autres secteurs de la zone N, la hauteur des constructions autorisées ne
peut dépasser 4.00 m a I'égout des toitures.

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages techniques indispensables,
cheminées et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques I'imposent.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur
environnement par :

- la simplicité et les proportions de leurs volumes,
- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs,

- leur tenue générale.

L’emploi brut en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue détre
recouverts est interdit.

Les éléments nécessaires a la prise en compte de I'environnement et
I'utilisation des énergies renouvelables (capteurs solaires, dispositifs de
gestion des eaux pluviales, etc.) sont autorisés ; de méme, I'orientation des
facades et [Iimplantation du batiment peuvent faire I'objet de
recommandations.

11.2 - Toitures

11.2.1 - Les toitures des constructions traditionnelles doivent avoir les
caractéristiques de celles de I'architecture traditionnelle de la région, soit des
pentes identiques aux constructions auxquelles elles s’adossent ou des pentes
comprises entre 30° et 60°. Elles seront réalisées en ardoise ou tout autre
matériau de tenue et d'aspect identique a I'ardoise.

Toutefois, en cas d’extension, cette derniére pourra étre couverte d’une toiture-
terrasse ou toitures en pente. Dans ce dernier cas, les regles de degré de pente et
de matériaux sont identiques a celles énoncées ci-dessus pour le corps principal
de la construction.
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11.2.2 - Pour les autres constructions les toitures doivent :

- soit avoir 2 versants principaux, dont la pente est comprise entre 30
et 45° ; elles doivent étre alors réalisées en ardoises ou tout autre
matériau de tenue et d’aspect identique a I'ardoise ;

- soit étre des toitures terrasses ;

- soit étre en partie a pente (au moins un versant), dans les
conditions précisées ci-dessus, et en partie en terrasse.

L'emploi dautres matériaux doit respecter lenvironnement existant
conformément a l'article 11.1.

11.2.3 — Les batiments ou parties de batiments recouverts d’'une toiture en
monopente ne pourront étre implantés en limite séparative que s’ils s’adossent a
un batimet préexistant dont la hauteur est égale ou supérieure a I’égout du toit.

11.3 — Clbtures

11.3.1 — Conformément a I'article 43 du reglement de la voirie départementale, et
afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces
existants, toute réalisation de cloétures ou de haies en bordure de route
départementale pourra étre interdite, reculée ou limitée en hauteur.

11.3.2 - Les clotures tant a l'alignement que sur la profondeur de la marge de
recul observée a l'article N 6 doivent étre constituées par :

un mur bahut de 1.20 m maximum de hauteur, surmonté ou non d'une grille,
d'une cl6ture constituée de lisses, n'excédant pas 1,50 m de hauteur au total;

une grille, de 1,50 m maximum.

de "palis" en dalle de schiste ardoisier d'une hauteur maximale de 1.50 m.

Ces éléments peuvent étre doublés par une haie vive, mais la hauteur de

I'ensemble ne doit pas dépasser 1,50 m.
L'utilisation de plaques de béton est interdite.

11.3.3 - Les clotures situées au dela de la marge de recul définie a I'article 6 ne
doivent pas dépasser 1,80 m,.

L'utilisation de plaques de béton est limitée a une hauteur de 0,50 m.
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11.3 — Annexes
11.3.1 - Les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec |'ensemble des

constructions existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels
gue des matériaux de démolition, de récupération, etc... sont interdites.

11.4 - Eléments inventoriés au titre de l'article L.123-1-7°

Sont repérés aux documents graphiques, au titre de l'article L .123-1-7° du Code de
I'Urbanisme, les constructions ayant un intérét architectural ou patrimonial local. A ce
titre, tous travaux ayant pour objet de détruire un élément bati identifié par le présent
PLU et non soumis a un régime spécifiqgue d'autorisation, doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable dans les conditions prévues a I'article R.421.23h du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La
superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25
m2 y compris les acces, il est exigé :

12.1 - Constructions a usage d'habitation

Deux places de stationnement par logement.
12.2 - Constructions a usage de bureaux et services

Une place de stationnement par 50 m2 de surface hors oeuvre nette.
12.4 - Constructions a usage d'ateliers et d'entrepots

Une place de stationnement par 100 m2 de surface hors ceuvre nette.
12.6 - Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 m
du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il
apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

13.1- Eléments inventoriés au titre de I’article L.123-1-7° :

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie identifiée par le présent PLU
en application de l'article L. 123-1-7 du Code de I'Urbanisme et non soumis a un
régime spécifique d'autorisation, doivent faire I'objet d'une autorisation préalable
dans les conditions prévues a l'article R. 421.23h du Code de I'Urbanisme ; le cas
échéant, il sera exigé que les haies supprimées soient remplacées par des
plantations au moins équivalentes.

13.2 - Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes.

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

Il n’est pas fixé de regle particuliere.
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Révision allégée N°1 du PLU de la Chevallerais

EVOLUTION DES SUPERFICIES

Seules les zones « Nh2 et Aa » ont été modifiees (legeres extensions des zones
Nh2 pour au total 13 habitations)
- 0,754 ha ont été ajoutés en zone « Nh2 »,

- 0,754 haont été retirés a la zone « Aa ».

Au total en 2016, apreés révision allégée N°1 du PLU :
La zone :
-« Nh2 » occupera 15,844 ha (contre 15,09 ha avant la révision allégée),

- « Aa» occupera 770,446 ha (contre 771,2 ha avant la révision
allégée).

URBA Ouest Conseil
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