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Pays de la Loire

Décision de la Mission régionale 

d’autorité environnementale des Pays-de-la-Loire

après examen au cas par cas

Révision allégée du PLU de LA CHEVALLERAIS (44)

n°MRAe 2016-2231



Décision du 13 janvier 2017

après examen au cas par cas

en application de l’article R.104-28 du code de l’u rbanisme

La présidente de la Mission régionale d’autorité environnementale des Pays de la Loire

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du Conseil relative à 

l’évaluation  des  incidences  de  certains  plans  et  programmes  sur  l’environnement,  

notamment son annexe II ;

Vu le code de l’urbanisme, notamment ses articles L.104-2, L.104-3, R.104-21 et R.104-28 et 

suivants ;

Vu l’arrêté du 12 mai 2016 portant nomination des membres des missions régionales d’autorité

environnementale du Conseil général de l’environnement et du développement durable  

(MRAe) ;

Vu la  demande  d'examen  au  cas  par  cas  relative  à  la  révision  allégée  du  plan  local  

d’urbanisme (PLU), déposée par la commune de la Chevallerais, reçue le 15 novembre  

2016 ;

Vu l’avis de l’agence régionale de santé en date du 5 décembre 2016 ;

Vu la  décision de la  MRAe des  Pays-de-la-Loire  du 28 juin  2016  portant  exercice de la  

délégation prévue à l’article 17 du décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au 

Conseil général de l’environnement et du développement durable ;

Vu la consultation des membres de la mission régionale d’autorité environnementale des Pays 

de la Loire faite par sa présidente le 21 décembre 2012 ;

Considérant  que les zones Nh2 du PLU de la Chevallerais  approuvé en 2008 délimitent les  

constructions  et  installations  exclues  des  entités  agricoles  et  pour  lesquelles  des  

extensions et des changements de destination des constructions existantes peuvent être 

autorisés ;

Considérant  que  le  projet  de  révision  allégée  du  PLU  vise  à  étendre  sur  des  secteurs  

actuellement zonés Aa (agricoles), le périmètre de 13 zones Nh2 du PLU afin de faciliter 

les extensions de constructions et la construction d’annexes à moins de 30 m. de ces  

dernières,  dans  l’attente  d’un  futur  PLU  intercommunal  qui  serait  envisagé  par  la  



communauté de communes du Pays de Blain ;

Considérant  que les extensions de zones Nh2 projetées, qui représentent 7540 m², ne sont pas 

envisagées sur des surfaces exploitées par l’agriculture mais sur  des cours et  jardins  

privatifs, en tenant compte du réseau de haies bocagères ; 

Considérant  que le projet de révision allégée prend place dans le périmètre de la zone naturelle 

d’intérêt écologique faunistique et floristique (ZNIEFF) de type 1 « bocage de Puceul - La 

Grigonnais » , sans toutefois apparaître de nature à en affecter les enjeux ;

Considérant  dès lors que la révision allégée du PLU de la Chevallerais, au vu des éléments  

disponibles,  ne  peut  être  considérée comme étant  susceptible  d’avoir  des  incidences  

notables sur l’environnement au sens de l’annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 

2001 du Parlement européen et du Conseil ;

DECIDE :

Article 1  : La révision allégée du PLU de la commune de la Chevallerais n’est pas soumise à

évaluation environnementale.

Article  2  :  La  présente  décision,  délivrée  en  application  de  l’article  R.104-28  du  code  de

l’urbanisme,  ne  dispense  pas  des  autorisations  administratives  et/ou  des  procédures  de

consultation auxquelles les projets permis par le document d’urbanisme peuvent être soumis.

Article 3  : En application de l’article R.104-33 du code de l’urbanisme, la présente décision sera

jointe au dossier d’enquête publique.

Article 4  : La présente décision sera publiée sur le site internet de la DREAL.

Fait à Nantes, le 13 janvier 2017

La présidente de la MRAe des Pays de la Loire

Fabienne ALLAG-DHUISME



Délais et voies de recours

La présente décision peut faire l’objet d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois à

compter de sa notification ou de sa mise en ligne sur internet.

Lorsqu’elle soumet un plan ou programme à évaluation environnementale, la présente décision

peut  également  faire l’objet  d’un recours contentieux formé dans les mêmes conditions.  Sous

peine  d’irrecevabilité  de  ce  recours,  un  recours  administratif  préalable  est  obligatoire  (RAPO)

conformément aux dispositions de l’article R.122-18 du code de l’environnement.

Le recours gracieux ou le RAPO doit être adressé à :

Madame la présidente de la MRAe

DREAL des Pays de la Loire

SCTE/DEE

5, rue Françoise GIROUD – CS 16326

44263 Nantes Cedex 2

(Formé dans le délai  de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai  du recours

contentieux)

Le recours contentieux à l’encontre d’une décision de soumission à évaluation environnementale

doit être formé dans un délai de deux mois à compter du rejet du RAPO. Il doit être adressé à :

Tribunal administratif de Nantes

6, allée de l’Ile Gloriette,

BP 24111

44041 Nantes Cedex

Le  recours  hiérarchique  est  formé  dans  le  délai  de  deux  mois,  ce  recours  a  pour  effet  de

suspendre le délai du recours contentieux. Il est adressé à :

Madame la ministre de l’environnement, de l’énergie et de la mer

Adresse postale : Ministère de l’environnement, de l’énergie et de la mer

92055 Paris-La-défense cedex









LISTE DES PIECES ADMINISTRATIVES 

 

− Délibération du 5 février 2016 prescrivant la révision allégée n° 1 du PLU 

 

− Notification décision MRAE suite étude au cas par cas 

 

− Décision de la MRAE après étude au cas par cas du 13 janvier 2017 

 

− Délibération du conseil communautaire du 17 mai 2017 portant arrêt du 

projet de révision allégée n° 1 du PLU de La Chevallerais et tirant le bilan, 

de la concertation 

 

− Procès-verbal de la réunion d’examen conjoint  avec les Personnes 

Publiques Associées du 26 juin 2017 

 

− Avis de la CDPENAF en date du 2 août 2017 

 

− Décision n° E17000148/44 en date du 11 juillet 2017 du Tribunal 

Administratif de Nantes  portant désignation du commissaire enquêteur 

 

− Arrêté intercommunal de mise à enquête publique n° URB20170901 du 

4 septembre 2017 

 

− Publicité de l’avis d’enquête publique  dans le journal Ouest France et 

Presse Océan du 8 septembre 2017 



Pays de la Loire

Nantes, le 13 janvier 2017

Madame le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint, la décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale des Pays de la Loire (MRAe) concernant l’examen au cas par
cas de la révision allégée du Plan local d’urbanisme de La Chevallerais (44).

Cette décision sera mise en ligne : 

– sur le site internet de la MRAe : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr ;

– et sur le site internet de la DREAL des Pays-de-la-Loire.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame le Maire, l’expression de ma
considération distinguée.

La présidente de la mission régionale
d’autorité environnementale 

Fabienne ALLAG-DHUISME
Madame Elisabeth CRUAUD
Mairie de la Chevallerais
14, place de l'Eglise
44810 LA CHEVALLERAIS 

Copie : M. le Préfet de Loire-Atlantique, Mme la Directrice de la DREAL des Pays de la Loire
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http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/
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REVISION ALLEGEE N°1 DU PLU DE LA CHEVALLERAIS 
 

PROCES VERBAL DE REUNION 
 
 
 

Date : Le 26/06/2017 

Lieu : mairie de la Chevallerais 

Objet : Examen conjoint de la révision allégée N°1  
 
Présents : Voir feuille de présence jointe 
 

 
 

 
 

 
Le Bureau d’études  fait un rappel synthétique de l’historique du PLU, des démarches de modification et de 
révision allégée en cours et des attendus de la commune au travers de ces procédures. Il souligne que la 
Communauté de communes a prescrit et entamé un PLUi sur son territoire. 
 
Le Bureau d’études présente également de manière synthétique le projet de révision allégée et le fait qu’ il 
repose plus généralement sur la rectification de petites erreurs matérielles quant aux zones Nh. 
 
Il invite par la suite les Personnes Publiques Associées et Consultées à émettre leurs avis sur le dossier. 
 
La DDTM : 
 
- Souligne que le règlement fait état de la notion d’annexes et de dépendances. Les deux termes, semble 

t’il précise les mêmes constructions. Cette situation prête à confusion. Cette remarque est partagée par 
le Conseil Départemental et la Chambre d’Agriculture. Sans changer le contenu réglementaire, il est 
proposé de préciser dans le règlement que les annexes et les dépendances identifient la même catégorie 
de construction, 

- Rappelle que les piscines couvertes créent de l’emprise au sol, 
- S’interroge sur la définition des nouvelles zones Nh au niveau de Lavau, de la Hervotière et du secteur 

du Domaine. Pour autant, elle rappelle que ces secteurs apparaissent cohérents. Les explications 
complémentaires fournies par la collectivité et le Bureau d’études permettent d’entériner définitivement 
les nouvelles délimitations. 

 
 
Conseil Départemental : 
 
- Précise que pour le cas de la Hervotière, il conviendra de ne pas créer de nouveaux accès, 
- Rappelle, au regard de la proximité de la route départementale, que l’extension de la zone Nh au niveau 

de la Rotte au Bois ne donnera pas de possibilités de construction complémentaires. Le Bureau 
d’études précise que l’extension de la zone Nh permet à minima d’assurer une certaine cohérence 
graphique dans le PLU. 
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- Rappelle qu’une distance de 7m minimum doit être respectée dans le cadre de la mise en place 

d’équipements publics (transformateur électrique par exemple), le long des routes départementales, 
sauf si un dispositif de protection particulier est mis en place. 

 
 
Maire de Puceul : 
 
- S’interroge sur les conditions d’acceptation ou non de certains accès sur certaines voies, 
- Rappel les problématiques rencontrées à l’égard des changements de destination et des périmètres de 

réciprocité. 
 
Chambre d’Agriculture : 
 
- Souhaiterait avoir des précisions sur le fait que les extensions de zones Nh ne soient pas établis de 

manière équitable en matière de surface. La Commission PLU et le Bureau d’études soulignent que 
chaque contour  a été redessiné en fonction des réalités terrains, des propriétés foncières des habitants 
concernés et des possibilités pour chacun de mener à terme leurs projets (annexes/extensions). 
 

 
 
En conclusion, la DDTM rappelle qu’il conviendra de faire passer le dossier en CDPENAF. La Commune 
souligne que cette dernière a été saisie fin mai début juin. 
 
L’enquête démarrera à l’issue de cette saisine et de son avis. 
 
 

 
Le 26 juin 2017, à Derval. 
 
 

Madame le Maire : 
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Liminaire 

	
	
	
La commune de  la Chevallerais est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme depuis mai 2008. Ce 

dernier a fait, à ce jour, l’objet d’une seule modification.  
Début 2017, la communauté de communes du Pays de Blain (dont fait partie la commune de 

la Chevallerais) s’est engagée dans la mise en forme d’un PLU intercommunal.  
 
En l’attente de l’approbation de ce dernier, la commune souhaite faire évoluer son document 

via une procédure de modification pour certains points, et via une révision allégée pour d’autres ; les 
deux procédures étant menées conjointement. 

 
Actuellement  au  sein  de  l’espace  rural,  sont  identifiées  des  zones  Nh2  couvrant  des 

constructions non agricoles pour lesquelles sont notamment autorisées des extensions, la réalisation 
d’annexes, ….Pour une partie d’entre elles, les contours ont été définis parfois de telle manière qu’ils 
ne permettent aucune évolution : 

 
‐ Contours en limite de la bâtisse, 
‐ Incohérence avec la structure foncière et immobilière de la propriété, 
‐ Impossibilité technique de réaliser l’évolution, 
‐ … 

 
Au  début  du  PLU,  seulement  quelques  cas  d’évolution  étaient  refusés  au  regard  de  cette 

problématique. Depuis le nombre de cas problématiques se sont multipliés et ont invité la collectivité 
à revoir dans le détail les différentes zones Nh2 et les différents projets des administrés. A ce jour, 13 
constructions à usage d’habitation seraient bloquées dans leurs projets à venir. 

 
Considérant, l’intérêt général d’une évolution du PLU sur le contour de certaines zones Nh2, 

la collectivité engage donc une évolution du document d’urbanisme. 
 
 
Le projet ne portant pas atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de 

développement durables, mais  conduisant à  réduire  la  zone agricole, peut être mené  suivant une 
procédure  de  révision  allégée  assortie  d’un  examen  conjoint  conformément  aux  dispositions  de 
l’article L.153.34 du Code de l’urbanisme. 
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La révision allégée 

 

  Le projet consiste a légèrement étendre les zones Nh2 autour de douze constructions à usage 

d’habitation  pour  leur  faciliter  la  réalisation  d’annexes  ou  la mise  en  place  d’extensions.  Ci‐après 

cette présentation générale, une fiche pratique a été établie pour chaque lieu présentant le contexte 

initial  (zonage  PLU, occupation de  l’espace,  contraintes, …)  et  le projet  d’évolution  souhaité  ainsi 

qu’une analyse des différents impacts sur l’environnement et la justification de l’évolution. 

 

Localisation des sites où les zones Nh2 seront modifiées (fond Scan 25 IGN) 
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D’une manière générale, il convient de préciser dès lors les éléments suivants : 

‐ Le dimensionnement des extensions des zones Nh2 est resté contenu dans la mesure ou 

les extensions (bâties) se font automatiquement dans le prolongement de la construction 

existante, dans la mesure ou la réalisation des annexes doit être effectuée à proximité de 

l’habitat afin de  limiter  le phénomène de mitage de  l’espace rural  (cette disposition va 

dans le sens de la loi Alur), 

‐ Bien  que  chaque  extension  de  zones Nh2  se  fasse  sur  des  secteurs  classés  en  Aa  au 

niveau  du  PLU,  aucune  d’entre  elles  ne  se  trouve  utilisées  à  des  fins  de  production 

agricole. Il s’agit de jardins, de cours, de parcs privatifs, de pelouses incluant parfois des 

bâtiments  annexes  aux  propriétés.  Aucune  d’entre  elles  ne  pourrait  retrouver  un 

véritable usage productif au sens de l’agriculture moderne, 

‐ La  révision allégée ne  conduit pas à  faire évoluer  les dispositions  réglementaires de  la 

zone  Nh2  et  donc  la  capacité  indirecte  d’urbanisation  de  ces  dernières  zones  (voir 

règlement de la zone Nh2 en vigueur à la fin de la présente note), 

‐ La  révision  allégée  conduit  à déclasser  seulement 7540 m² de  surfaces  classées en Aa 

pour 13 habitations,  soit un  ajout moyen par  site de 580 m² de  zones Nh2  (sites non 

agricoles), 

‐ Les possibilités offertes d’évolution du bâti dans  les zones Nh2, et  le caractère contenu 

des évolutions programmées (zonage) ne vont pas avoir d’impacts directs et indirects sur 

les exploitations agricoles et le fonctionnement des espaces de production, 

‐ L’extension  envisagée  des  zones  Nh2  n’impacte  pas  non  plus  les  grands  sites 

environnementaux  recensés  (zone  natura  2000,  zones  humides,  réservoirs  de 

biodiversité, …), ou encore des protections édictées en raison de risques ou de qualités 

environnementales ou paysagères. Elle s’effectue dans  la Znieff de type 1 du bocage de 

Puceul/la Grigonnais qui couvre  la quasi‐totalité de  la commune de  la Chevallerais. On 

notera que cette dernière est liée au bocage et que les projets d’extensions ne remettent 

en aucun cas en cause la structuration du bocage et son fonctionnement,  

‐ Enfin, ces extensions ne conduiront pas à une évolution significative de l’environnement 

urbain et paysager (au regard du dimensionnement des zones et des projets potentiels), 

ni des déplacements.  

En conclusion,  les problématiques rencontrées sur ces sites sont  liées à  l’usage du « pastillage ». Ce 

dernier  disparaitra  dans  le  cadre  du  futur  PLUi,  c’est  pourquoi,  la  révision  allégée  a  cherché  à 

solutionner  les  quelques  dysfonctionnements  rencontrés,  sans  s’attarder  sur  chaque  contour  des 

zones Nh2,  tout en respectant l’intérêt collectif. 

Il  convient  également  de  noter  que  le  projet,  dans  la  majorité  des  cas,  s'adapte  aux  limites 

parcellaires pour  lesquelles certaines haies bocagères contribuent à bien refermer  les zones Nh2 et 

les clôturer de l'espace agricole. 
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Fiches pratiques par site (pages suivantes) 

Tous les extraits de photos aériennes sont issus de « http://vuduciel.loire‐atlantique.fr/#15/47.5232/‐

1.4230 » – Les autres photos ont été réalisées en octobre 2016 sur sites 
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Lieu  dit : Sainte Marie 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord Ouest de la commune  
Zone Nh2 quasiment limitée à l’habitation : 404 
m² 
Parcelle n°12, constituant le jardin de 
l’habitation 
 

 
 
 

 
 

 
Extension de la zone Nh2 au Sud et à l’Ouest 
(environ 10 m de la construction / 440 m² au 
total) 
 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou la réalisation d’annexes à proximité 

‐ Jardin  privatif  de  la  propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts – Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approche  réglementaire  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 
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Lieu  dit : Le Chalonge (construction 1) 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  de la commune  
Une construction concernée en extrémité Ouest 
de la zone Nh2  (zone limitée au droit de la 
construction, emprise de la parcelle en Nh2 : 340 
m²) 
Une partie de la parcelle n°87 à l’arrière, 
constitue le jardin de l’habitation (délimitée par 
une clôture au Nord) 

     
 
 

   
 

 

 
Extension de la zone Nh2 au nord (environ 10 m 
de la construction / 230 m² au total) jusqu’à la 
clôture  
 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers le nord car au sud la maison borde 
la voie) 

‐ Jardin  privatif  de  la  propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approche  réglementaire  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 

 

Clôture
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Lieu  dit : Le Chalonge (construction 2) 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  de la commune  
Une construction concernée (récemment 
restaurée) en extrémité Est de la zone Nh2  
(zone limitée à 4 m au nord de la construction, 
emprise de la parcelle en Nh2 : 308 m²) 
La parcelle au nord et une partie de celle à l’est 
distinguent clairement la cour de la construction 

     
 
 

   
 

 
Extension de la zone Nh2 au nord et à l’est 
(environ 10 m de la construction / 420 m² au 
total) jusqu’en limite du jardin/de la cour  
 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers  le  nord  ou  l’est  car  au  sud  la 
maison est très proche de la voie) 

‐ Jardin privatif/cour de  la propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 

 

Cour 
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Lieu  dit : Le Chalonge (construction 3) 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  de la commune  
Une construction concernée  en extrémité Est de 
la zone Nh2  (zone limitée à 7 m environ en 
partie Ouest de l’habitation alors que les deux 
parcelles attenantes font partie de la même 
propriété, chemin d’accès à la propriété  – 
surface de la zone Nh2 : 1550 m² ) – Difficultés 
pour le propriétaire de faire une extension à 
l’Ouest de sa maison notamment, ou de mettre 
un garage sur le côté ouest. 

     
 
 

   
 

 

 
Extension de la zone Nh2 en partie Ouest  
(intégration du chemin d’accès à la propriété  et 
de la petite parcelle ouest appartenant à la 
propriété/ 540 m² au total) .

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers l’ouest de la maison) 

‐ Jardin privatif/cour de  la propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 

 

Chemin d’accès 
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Lieu  dit : Le Domaine  

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  de la commune  
Une construction concernée  en extrémité nord 
de la zone Nh2 au fond d’une impasse (zone 
limitée à 9 m au nord de la construction, emprise 
de la parcelle en Nh2 : 1500 m²) 
La partie nord de la parcelle distingue le jardin de 
l’habitation 
 

   
 

 
 

 

 
Extension de la zone Nh2 au nord (environ 18 m 
de la construction / 750 m² au total) jusqu’en 
limite du jardin 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers le nord) 

‐ Jardin  privatif  de  la  propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 
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Lieu  dit : La Hervotière (construction 1) 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  de la commune  
Une construction concernée en extrémité nord 
de la zone Nh2  (zone excluant une annexe de 
l’ensemble et toute possibilité de faire évoluer 
l’habitation en partie est, emprise de la parcelle 
en Nh2 : 1500 m²) 
Les 2 parcelles à l’est et celle de l’annexe au 
nord, font partie de la même entité. Elles 
distinguent le jardin/parc de l’habitation 

    
 

   
 

 

 
Extension de la zone Nh2 au nord et à l’est 
(environ 20 m de la construction / 1000 m² au 
total) – intégration de l’annexe et d’une partie 
seulement du parc à l’est de l’habitation 
 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers  l’est)  –  Intégration  d’une  des 
annexes du site et de l’accès à la parcelle

‐ Jardin  privatif/parc  de  la propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 

 

Parc de la propriété
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Lieu  dit : La Hervotière (construction 2) 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  de la commune  
Une construction concernée en extrémité est de 
la zone Nh2  (petite partie avant de l’habitation 
exclue de la zone Nh2, emprise de la parcelle en 
Nh2 : 1240 m²) 

     
 
 

   
 

 
 

 
Extension de la zone Nh2 vers le sud (environ 20 
m supplémentaires par rapport à la limite 
actuelle de la zone / 310 m² au total) – 
intégration d’une partie seulement du parc de 
l’habitation 
 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers le sud)  

‐ Jardin  privatif/parc  de  la propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 
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Lieu  dit : Le Pâtis Jamet 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  de la commune  
Une construction concernée en extrémité sud de 
la zone Nh2  (découpage de la zone Nh2 excluant 
le jardin aménagé au sud, emprise de la parcelle 
en Nh2 : 1600 m², limite sud fixée actuellement 
à 8 m de la maison) 

     
 
 

   
 

 
 

 
Extension de la zone Nh2 vers le sud (environ 13 
m supplémentaires par rapport à la limite 
actuelle de la zone / 390 m² au total) – 
intégration du parc de l’habitation 
 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers le sud)  

‐ Jardin  privatif/parc  de  la propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 
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Lieu  dit : Bissac (construction 1) 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  du bourg 
Une construction concernée à l’ouest du village 
de Bissac  (la partie Est de la parcelle ou se 
trouve l’habitation, parcelle 7, a été exclue de la 
zone Nh2, emprise de la parcelle en Nh2 : 736 
m²) 

     
 
 

   
 

 
 

 
Extension de la zone Nh2 en partie est (environ 9 
m supplémentaires par rapport à la limite 
actuelle de la zone / 190 m² au total) – 
intégration du jardin de l’habitation jusqu’aux 
haies marquant la limite de parcelle 
 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers l’est)  

‐ Jardin  privatif  de  la  propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 
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Lieu  dit : Bissac (construction 2) 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  du bourg 
Une construction concernée au centre du village 
de Bissac  (le bâtiment annexe à l’habitation a 
été exclu de la zone Nh2, emprise de la parcelle 
en Nh2 : 740 m²) 

     
 
 

   
 

 
 

 
Extension de la zone Nh2 en partie sud (environ 
9 m supplémentaires par rapport à la limite 
actuelle de la zone / 195 m² au total) – 
intégration du bâtiment annexe à l’habitation 
 

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une évolution de  l’annexe,  la 
jonction des bâtiments, …  

‐ Bâtiment  annexe  à  la  propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 

 

Bâtiment annexe 
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Lieu  dit : La Rotte des Bois 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  du bourg 
Une construction concernée à l’est  du village de 
La Rotte des Bois  (seulement la moitié de 
l’habitation a été classée en Nh2 : au total deux 
logements, emprise de la parcelle en Nh2 : 518 
m²) 

    
 
 

   
 

 
 

 
Extension de la zone Nh2 en partie ouest  pour 
intégrer le deuxième logement et son jardin 
(environ 660 m²)  

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers l’ouest, ou le sud)  

‐ Jardin  privatif  de  la  propriété  et 
habitation    (pas  d’impacts  sur  les 
espaces de production agricoles ni sur le 
fonctionnement de l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 
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Lieu  dit : L’Aulnaie (construction 1) 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au Nord  du bourg 
Une construction concernée au centre  du village 
de l’Aulnaie  (la zone Nh2 a été définie proche de 
l’habitation : entre 4 et 10 m laissant, peu de 
place pour une extension ou une annexe, 
emprise de la parcelle en Nh2 : 760 m²) 

     
 
 

   
 

 
 

 
Extension de la zone Nh2 en partie est pour 
intégrer une partie du jardin de la propriété et 
en partie sud pour intégrer une petite annexe 
(environ 550 m²)  

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers l’est)  

‐ Jardin  privatif  de  la  propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 
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Lieu  dit : Lavau 

Situation actuelle (extrait du zonage du PLU en 
vigueur) 

Situation projetée (extrait du zonage du PLU 
révisé) – justifications/impacts 

 
Site au sud de la commune 
Une construction concernée à l’ouest  du village 
de Lavau  (la zone Nh2 a été définie très proche 
de l’habitation : notamment 4 m environ au sud 
laissant peu de place pour une extension sur le 
jardin au sud, emprise de la parcelle en Nh2 : 
930 m²) 

     
 
 

   
 

 
 

 
Extension de la zone Nh2 très légère en partie 
est pour s’appuyer sur le parcellaire de la 
propriété et en partie sud pour permettre la 
réalisation d’annexes ou d’extensions sur le 
jardin (environ 1200 m²)  

 
En pointillé noir l’ancienne limite de zone 
 
Justifications du site/incidences sur 
l’environnement de l’extension du périmètre : 
 

‐ Permettre une extension de  l’habitation 
ou  la  réalisation  d’annexes  à  proximité 
(vers le sud)  

‐ Jardin  privatif  de  la  propriété  (pas 
d’impacts sur  les espaces de production 
agricoles  ni  sur  le  fonctionnement  de 
l’agriculture), 

‐ Extension  limitée  de  la  zone  Nh2  –  les 
projets envisageables sont contenus par 
l’approche  réglementaire  (pas  de 
modification notable du paysage naturel 
et urbain existant), 

‐ Site  peu  concerné  par  des  ensembles 
environnementaux  remarquables  et 
recensés  (zone  Natura  2000,  zones 
humides, réservoirs de biodiversité, …) – 
pas d’impacts ‐ Site couvert par la Znieff 
de  type  1  bocage  de  Puceul/la 
Grigonnais  (projet  sans  impacts  sur  la 
structuration  et  le  fonctionnement  du 
bocage) 

‐ Site  non  concerné  par  des 
problématiques  de  risques  majeurs 
(zones inondables, …) – pas d’impacts, 

‐ Approches  réglementaires  limitant  les 
possibilités  d’évolution  du  lieu –  pas 
d’impacts sur les déplacements. 
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Document annexe 

Règlement en vigueur de la zone Nh2 

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N 

CARACTERE DE LA ZONE N 

La zone N demande à être protégée en raison, d'une part, de la qualité des sites, des 

milieux  naturels,  des  paysages  et  de  leur  intérêt  esthétique,  historique  ou 

écologique, et d'autre part, de l'existence de risques ou de nuisances. 

Elle comprend les secteurs :  

‐ Nd délimitant les parties du territoire affectées à la protection des sites, des milieux 

naturels, des zones humides et des paysages 

‐  Ndh  correspond  aux  zones  humides  de  la  commune  identifiées  en  annexes  du 

présent dossier de PLU. 

‐ Nh1 délimitant  les constructions et  installations existantes et  les éventuelles dents 

creuses dans le tissu bâti existant, exclues des entités agricoles et pour lesquelles des 

extensions et des changements de destination des constructions existantes ainsi que 

des constructions neuves peuvent être autorisés. 

‐ Nh2  délimitant  les  constructions  et  installations  exclues  des  entités  agricoles  et 

pour lesquelles des extensions et des changements de destination des constructions 

existantes peuvent être autorisés 

‐ Nl délimitant  les parties à dominante naturelle pouvant accueillir  les équipements 

destinés aux activités de détente et de  sports et à  la découverte du milieu naturel 

proches du canal de Nantes à Brest. 

RAPPEL 

Les clôtures sont soumises à déclaration préalable. 
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL 

INTERDITES 

Sont  interdites  les occupations et utilisations du  sol non mentionnées à  l'article 

N2, et notamment,  les constructions et  installations nouvelles à  l’intérieur de  la 

zone  non  aedificandi  de  la  station  d’épuration  figurant  aux  documents 

graphiques, excepté les bâtiments annexes ; 

En outre,  les affouillements, exhaussements du sol et drainage sont  interdits en 

Ndh, à l’exception des travaux mentionnés à l’article N2 

 

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL 

SOUMISES A CONDITION  

2.1 - Dans l’ensemble de la zone N sont admises les occupations et 
utilisations du sol suivantes : 

 
2.1.1 - sous réserve d’une bonne insertion dans le site, les 

constructions et installations strictement liées et nécessaires à la 
sécurité, à la gestion ou à l'ouverture au public de ces espaces (tels 
qu'abris pour arrêts de transports collectifs, réalisation de sentiers 
piétons, bassins d'orage, aires naturelles de stationnement, installations 
sanitaires....), ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, 
postes de refoulement, station d’épuration, supports de transport 
d'énergie….) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité 
publique ; 

 

2.1.2 – les affouillements et exhaussements nécessaires à la 
réalisation ou réfection d’ouvrages d’installations d’infrastructures 
d’intérêt général sous réserve de maintenir les équilibres hydrauliques 
existants pour : les voiries, bassin de rétention d’eau pluviale, réserve 
incendie …  

 

2.1.3 – le creusement et l’entretien des mares et plans d’eaux 
existants 

 

2.1.4 - les abris à animaux non liés à une activité agricole, ainsi que 
les abris liés aux activités de loisirs (entrepôt de matériel de pêche ou 
de navigation) à proximité des plans d’eau sous réserve que leur 
surface soit inférieure à 20 m² d'emprise au sol, que leur structure 
puisse être facilement démontable (sans fondation ni soubassement), 
que leur nombre soit limité à un seul par unité foncière, qu'ils soient 
implantés en bordure de parcelle, à au moins 150 mètres de tous les 
secteurs des zones U et AU, et intégrés à leur environnement, 
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2.1.5 - tout projet portant atteinte à un élément du patrimoine bâti 
(isolé ou au sein d'un village), archéologique ou paysager (haie, mare, 
plan d'eau, zone humide) référencé comme tel aux documents 
graphiques, sera soumis à une autorisation au titre de l'article L. 123-1-7 
du Code de l'Urbanisme. 

 
2.1.6 – les travaux d’entretien ou de réhabilitation de la zone humide 

Ndh. 
 

2.1.7 Les ouvrages de transport et de distribution électrique sont 
autorisés. 

 

2.2 - Dans les zones Nh1 et Nh2 sont admises sous conditions les 
occupations et utilisations du sol suivantes : 

 
2.2.1 - Les changements de destination visant à créer un nouveau 
logement seront admis sous condition :  
‐  de  disposer  de  conditions  d’accès  satisfaisantes  au  réseau  de  voirie 

public (sécurité routière, lutte contre l’incendie)  

‐ de respecter les règles de recul vis‐à‐vis des bâtiments agricoles classés 

Installation Classée pour la Protection de l’Environnement ou soumis au 

Règlement Sanitaire Départemental. Le recul par rapport aux bâtiments 

d’élevage devra atteindre au minimum 150 m.  

‐  que  le  bâtiment  justifie  d’un  intérêt  architectural,  historique  ou 

patrimonial  

Cette possibilité ne saurait être admise dans le cas de constructions qu'il 

n'est pas  souhaitable de maintenir en  raison de  leur  situation, de  leur 

nature ou de leur état de dégradation, 

2.2.2 - les extensions des bâtiments existants à condition : 
‐  qu'elles  se  fassent  en  harmonie  avec  la  construction  d'origine,  sans 

élévation du bâtiment principal et que  l'extension globale n'excède pas 

50 m² par rapport à l'emprise au sol du bâtiment existant à la date de la 

présente élaboration du PLU,  

‐ de respecter les règles de recul vis‐à‐vis des bâtiments agricoles classés 

Installation Classée pour la Protection de l’Environnement ou soumis au 

Règlement Sanitaire Départemental. Le recul par rapport aux bâtiments 

d’élevage devra atteindre au minimum 150 m.  

2.2.3. - les annexes détachées de la construction principale (abris de 
jardins, garages, piscines) doivent être édifiées aux conditions suivantes :  
‐  être  édifiées  sur  le  même  îlot  de  propriété  que  la  construction 

principale, et à moins de  30 m de celle‐ci 

‐  l’emprise au  sol des dépendances, à  l’exception des piscines et  leurs 

installations techniques, reste inférieure ou égale à 40 m² 
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‐  sous  condition d’une bonne  intégration paysagère à  l’environnement 

bâti existant. 

2.2.4. – le stationnement d’une caravane sous réserve d’être situé sur le 
terrain bâti de l’utilisateur 

 

2.3 - En outre, dans la zone Nh1 sont admises sous conditions les 
occupations et utilisations du sol suivantes : 

 
- les constructions à usage d’habitation et d’activités artisanales et de 
services compatibles avec l’habitat, sous réserve :  

‐  d’une bonne intégration à leur environnement 

‐  de  respecter  les  règles  de  recul  vis‐à‐vis  des  bâtiments 

agricoles  classés  Installation  Classée  pour  la  Protection  de 

l’Environnement  ou  soumis  au  Règlement  Sanitaire 

Départemental.  Le  recul  par  rapport  aux  bâtiments  d’élevage 

devra atteindre au minimum 150 m.  

 

2.4 - Dans la zone Nl sont admises sous conditions les occupations 
et utilisations du sol suivantes : 

 
2.4.1 - les aires de jeux et de sports ouvertes au public ; 
2.4.2 - les aires de stationnement ouvertes au public  
2.4.3 - les constructions à usage d'équipement collectif,  
2.4.4 – les constructions et installations nécessaires à l'accueil des 
promeneurs et touristes et à la découverte du milieu 
2.4.5- A l’intérieur de la zone inondable identifiée aux documents 
graphiques, les constructions autorisées au chapitre 1.4, à condition que la 
hauteur des planchers soit située au dessus de la limite des plus hautes 
eaux connues. 
 

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE 

3.1 – Accès 
 

3.1.1  ‐ Toute autorisation peut être  refusée sur des  terrains qui ne seraient pas 

desservis  par  des  voies  publiques  ou  privées  permettant  la  circulation  ou 

l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.  

Elle peut également être refusée si les accès présentent un risque pour la sécurité 

des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accès. 

Cette sécurité doit être appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des 

accès, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 
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3.1.2 ‐ Le nombre des accès sur les voies publiques peut être limité dans l'intérêt 

de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les 

constructions peuvent n'être autorisées que  sous  réserve que  l'accès  soit établi 

sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre. 

3.2 – Voirie 
 

Il n’est pas fixé de règle particulière 

 

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

4.1 - Alimentation en eau potable 
 

Toute  construction  à  usage  d'habitation  ou  d'activités  doit  être  raccordée  au 

réseau public d'eau potable. 

 

4.2 – Assainissement 
 

4.2.1 ‐ Eaux usées domestiques 

L'évacuation  des  eaux  usées  non  traitées  dans  les  rivières,  fossés  ou  réseaux 

d'eaux pluviales est interdite. 

Toutes  constructions  et  installations  doivent  être  raccordées  au  réseau  public 

d'assainissement. 

En  l'absence  de  réseau,  l'assainissement  non  collectif  doit  être  réalisable.  Les 

constructions doivent être   équipées d’installations conformes aux normes fixées 

par la réglementation en vigueur et sous réserve que le terrain soit reconnu apte 

à  recevoir de  telles  installations. Notamment,  le dispositif d’assainissement doit 

être adapté à la pédologie, à la topographie et à l’hydrologie du sol.  

Il doit être conçu de façon à pouvoir être mis hors circuit.  

4.2.2 ‐ Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur  le terrain doivent garantir  l'écoulement des eaux 

pluviales dans le réseau collecteur. 

En  l'absence  de  réseau  ou  en  cas  de  réseau  insuffisant,  les  aménagements 

nécessaires au  libre écoulement des eaux pluviales sont à  la charge exclusive du 

propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain. 
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4.3 - Electricité - Téléphone – Télédiffusion 
 

Tous  travaux  de  branchement  à  un  réseau  d'électricité  basse  tension,  non 

destinés à desservir une  installation existante ou autorisée sont  interdits (Article 

L.111.6 du Code de l'Urbanisme). 

ARTICLE N 5 – SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS 

Il n’est pas fixé de règle particulière. 

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVÉES 

6.1 ‐  Le  nu  des  façades  de  toute  construction  doit  être  implanté  en 

retrait  par  rapport  à  l'axe  des  différentes  voies  dans  les 

conditions minimales suivantes : 

‐ RD 27, 33, 132: 25 m  
‐ Autres voies : 15 m  

 

Cette distance peut être  inférieure en cas d'implantation d'équipements publics 

liés aux divers réseaux ; il ne pourra toutefois être inférieur à 1 mètre. 

 

6.2 ‐ Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants : 

‐ lorsque  le projet de  construction  jouxte une  construction  existante 
de valeur ou en bon état ayant une  implantation différente  le recul 
devra alors être le même que celui du bâtiment existent ; 

‐ lorsque  le projet de  construction  jouxte une  voie non ouverte  à  la 
circulation automobile, dans ce cas l’article 7 s’appliquera ; 

‐ lorsque le projet de construction est nécessaire à l'exploitation et à la 
gestion  de  la  voirie  et  des  divers  réseaux,  dans  ce  cas,  le  recul 
minimum sera de 1 m ; 

‐ lorsque le projet concerne un ouvrage de transport ou de distribution 
électrique. 
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES  

‐ A  moins  que  le  bâtiment  à  construire  ne  se  situe  sur  la  limite  de 
propriété,  la distance de  tout point de  la  construction  au point  le plus 
proche  de  cette  limite  doit  être  au moins  égale  à  la  demi‐hauteur  à 
l'égout de toiture, avec un minimum de 3 mètres. 

 

‐ Les  extensions des  constructions  existantes  à  la date d'approbation du 
présent  document  et  qui  ne  sont  pas  conformes  aux  dispositions  ci‐
dessus pourront être autorisées dans  la continuité des  limites d'emprise 
existante. 

 

Cette distance peut être  inférieure en cas d'implantation d'équipements publics 

liés  aux  divers  réseaux,  en  cas  de  réalisation  d’ouvrage  de  transport  ou  de 

distribution électrique. 

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES 

UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Il n’est pas fixé de règle particulière. 

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL 

En tous secteurs, les conditions d’emprise au sol devront permettre la réalisation 

ou la remise aux normes des ouvrages d’assainissement non collectif. 

En secteur Nl, le coefficient d’emprise au sol maximum est de 15 %. 

 

En  secteur  Nh1,    le  coefficient  d’emprise  au  sol  maximum  est  de 25  %.  Les 

extensions  ne  pourront  excéder  50  m²  par  rapport  à  l’emprise  au  sol  des 

constructions préexistantes à la date de l’approbation du PLU initial (21 décembre 

2007).  

En  secteur  Nh2,    le  coefficient  d’emprise  n’est  pas  limité,  hormis  en  cas 

d’extension.  Dans  ce  cas,  l’extension  ne  pourra  excéder  50 m²  par  rapport  à 

l’emprise  au  sol  des  constructions  pré‐existantes  à  la  date  de  l’approbation  du 

PLU initial (21 décembre 2007). 

Il n’est pas fixé de règle particulière pour les secteurs Nd. 
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol naturel avant 
exécution des fouilles et remblais. 

 

En secteur Nl, la hauteur des constructions ne doit pas dépasser 6,00 m à l'égout 

des toitures. 

Dans les autres secteurs de la zone N, la hauteur des constructions autorisées ne 

peut dépasser 4.00 m à l'égout des toitures. 

Cette  disposition  ne  s'applique  pas  aux  ouvrages  techniques  indispensables, 

cheminées et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques l'imposent. 

 

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTÉRIEUR 

11.1 ‐ Les constructions et les clôtures doivent s'intégrer parfaitement à leur 

environnement par : 

‐ la simplicité et les proportions de leurs volumes, 
‐ la qualité des matériaux, 
‐ l'harmonie des couleurs, 
‐ leur tenue générale. 

L’emploi brut en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'être 
recouverts est interdit.  

 

Les éléments nécessaires à la prise en compte de l’environnement et 
l’utilisation des énergies renouvelables (capteurs solaires, dispositifs de 
gestion des eaux pluviales, etc.) sont autorisés ; de même, l’orientation des 
façades et l’implantation du bâtiment peuvent faire l’objet de 
recommandations. 

 

11.2 – Toitures 

11.2.1  ‐  Les  toitures  des  constructions  traditionnelles  doivent  avoir  les 

caractéristiques  de  celles  de  l’architecture  traditionnelle  de  la  région,  soit    des 

pentes  identiques  aux  constructions  auxquelles  elles  s’adossent  ou  des  pentes 

comprises  entre  30°  et  60°.  Elles  seront  réalisées  en  ardoise  ou  tout  autre 

matériau de tenue et d'aspect identique à l'ardoise. 

Toutefois, en cas d’extension, cette dernière pourra être couverte d’une toiture‐

terrasse ou toitures en pente. Dans ce dernier cas, les règles de degré de pente et 

de matériaux sont  identiques à celles énoncées ci‐dessus pour  le corps principal 

de la construction. 
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11.2.2 ‐ Pour les autres constructions les toitures doivent : 

‐ soit avoir 2 versants principaux, dont la pente est comprise entre 30 

et 45°  ; elles doivent être alors  réalisées en ardoises ou  tout autre 

matériau de tenue et d’aspect identique à l'ardoise ; 

‐ soit être des toitures terrasses ; 

‐  soit  être  en  partie  à  pente  (au  moins  un  versant),  dans  les 

conditions précisées ci‐dessus, et en partie en terrasse. 

L'emploi d'autres matériaux doit respecter l'environnement existant 
conformément à l'article 11.1.  

 

11.2.3  –  Les  bâtiments  ou  parties  de  bâtiments  recouverts  d’une  toiture  en 

monopente ne pourront être implantés en limite séparative que s’ils s’adossent à 

un bâtimet préexistant dont la hauteur est égale ou supérieure à l’égout du toit. 

 

11.3 – Clôtures 
 

11.3.1 – Conformément à l’article 43 du règlement de la voirie départementale, et 

afin  de  ne  pas  dégrader  les  conditions  de  visibilité,  notamment  des  accès 

existants,  toute  réalisation  de  clôtures  ou  de  haies  en  bordure  de  route 

départementale pourra être interdite, reculée ou limitée en hauteur. 

11.3.2  ‐  Les  clôtures  tant  à  l'alignement que  sur  la profondeur  de  la marge  de 

recul observée à l'article N 6 doivent être constituées par : 

‐ un mur  bahut  de  1.20 m maximum  de  hauteur,  surmonté  ou  non  d'une  grille, 
d'une clôture constituée de lisses, n'excédant pas 1,50 m de hauteur au total; 

‐ une grille, de 1,50 m maximum.  
‐ de "palis" en dalle de schiste ardoisier d'une hauteur maximale de 1.50 m. 

Ces  éléments  peuvent  être  doublés  par  une  haie  vive,  mais  la  hauteur  de 

l'ensemble ne doit pas dépasser 1,50 m. 

L’utilisation de plaques de béton est interdite. 

11.3.3  ‐ Les clôtures situées au delà de  la marge de  recul définie à  l'article 6 ne 

doivent pas dépasser 1,80 m,. 

L'utilisation de plaques de béton est limitée à une hauteur de 0,50 m. 
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11.3 – Annexes 
11.3.1  ‐  Les  annexes  autorisées  doivent  s'harmoniser  avec  l'ensemble  des 

constructions existantes. Les annexes  réalisées avec des moyens de  fortune  tels 

que des matériaux de démolition, de récupération, etc... sont interdites. 

 

11.4 - Eléments inventoriés au titre de l’article L.123-1-7° 

Sont repérés aux documents graphiques, au titre de l’article L .123-1-7° du Code de 
l’Urbanisme, les constructions ayant un intérêt architectural ou patrimonial local. A ce 
titre, tous travaux ayant pour objet de détruire un élément bâti identifié par le présent 
PLU et non soumis à un régime spécifique d'autorisation, doivent faire l'objet d'une 
autorisation préalable dans les conditions prévues à l’article R.421.23h du Code de 
l'Urbanisme.  

 

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VÉHICULES 

Le  stationnement  des  véhicules  correspondant  au  besoin  des  constructions  et 

installations  doit  être  assuré  en  dehors  des  voies  publiques  ou  privées.  La 

superficie à prendre en compte pour  le stationnement d'un véhicule étant de 25 

m2 y compris les accès, il est exigé : 

 

12.1 - Constructions à usage d'habitation 
 

Deux places de stationnement par logement. 

12.2 - Constructions à usage de bureaux et services 
 

Une place de stationnement par 50 m2 de surface hors oeuvre nette. 

12.4 - Constructions à usage d'ateliers et d'entrepôts 
 

Une place de stationnement par 100 m2 de surface hors œuvre nette. 

12.6 - Modalités d'application 
 

En  cas  d'impossibilité  architecturale  ou  technique  d'aménager  sur  le  terrain  de 

l'opération  le  nombre  d'emplacements  nécessaires  au  stationnement,  le 

constructeur est autorisé à aménager sur un autre terrain situé à moins de 300 m 

du  premier  les  surfaces  de  stationnement  qui  lui  font  défaut  à  condition  qu'il 

apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places. 
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS 

13.1 ‐   Eléments inventoriés au titre de l’article L.123‐1‐7° : 

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie  identifiée par  le présent PLU 

en application de  l'article L. 123‐1‐7 du Code de  l'Urbanisme et non soumis à un 

régime spécifique d'autorisation, doivent faire l'objet d'une autorisation préalable 

dans  les conditions prévues à  l’article R. 421.23h du Code de  l'Urbanisme ;  le cas 

échéant,  il  sera  exigé  que  les  haies  supprimées  soient  remplacées  par  des 

plantations au moins équivalentes. 

 

13.2 ‐  Les plantations existantes doivent être maintenues ou  remplacées 

par des plantations équivalentes. 

 

ARTICLE N 14 - POSSIBILITÉS MAXIMALES D'OCCUPATION DU 

SOL 

Il n’est pas fixé de règle particulière. 
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DEPARTEMENT
DE 
LOIRE ATLANTIQUE

Espace Boisé Classé (EBC)

Emplacements réservés (ER) 1

Limite de zones

UaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUaUa Nom de zone

Espace à paysager

( Patrimoine bâti

Boisement à préserver

Haies à préserver

Zone inondable

COMMUNNE DE LA
CHEVALLERAIS

0 - Délibérations et arrêtés

1- Rapport de présentation

2a- Projet d'aménagement
et de développement durable

2b- Orientations d'aménagement

3 - Règlement

4 - Documents graphiques

5 - Documents annexes

6 - Avis des personnes
associées et consultées

7 - Enquête publique

8 - Modifications suite aux
avis et à l'enquête

4.1
Documents graphiques

Vu pour être annexé à la délibération du Conseil Municipal
du 2 juillet 2010

Echelle : 1/5000ème

Conseil, conception et ingenierie
en aménagement du territoire 
et gestion de l'environnement

Route de Gachet
B.P.10703 - 44307 Nantes Cedex 3
Tél. 02.40.68.51.55
Fax. 02.40.68.79.43

Email : sce@sce.fr
www.sce.fr

Zone non aedificandi

Routes et chemins inscrits au PDIPR

Patrimoine à préserver au titre de l'article

L.123-1-7 du CU

� Arbre à préserver

Linéaires commerciaux



Nh2

Nd

Aa

Nh2

Nh2

Nd

Aa

Nd

Aa

Aa

Aa

Nh2

Nh2

Nd

Nd

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Nd

Aa

Nh2

Nd

Nh2

Nh1

Nh2

Nh2

Nd

Nd

Aa

Ndh

9

6

Ab

Ab

Nh2

2AUe

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2
Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

Ab
2AUe

Aa

Nh2

Nh2

UL

Nh2

Nh2

Nh2

Aa

UC

Aa

Nh2

Nh2

Nh2

Nh2

1AUa

Ub

Ub

4

5

Ub

UE

2AUa

2AUa

2AUa

8

7

31AUa

Ub

UL

Aa

2AUa

Nl

Nh2

Nh2

Nd

Ndh

Nl

Nd
Aa

Aa

UC

Nd

Nh2

Nh2

Nh2

Ndh

Nh2

Nh2

Nh2

Aa

Nd

Nh2

Nl

Ua

Ua

Aa

Nh1

2

1

1AUa

Ub

2AUa

2AUa
Ndh Nd

Ub

Ub
1AUa

Nd

Nh2Nd

Aa

Nh2

Nd

Nh2

Aa

(

(

(

(
(

(

(

(
(

( (

(
(

(

(

(

(

(

(

�

(

(

(

(

((

(

(
(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(
(

(

(

(

(

(

(((

(

409

260
399

428

265

427

266

268

267

264

480

403

400

271

402

270

497

521 522

333

478

477

341

334

337

335

343

518

517

520

519

127

417

137
138

429

135126

489

431
432

430
140

508
509

510 511

359
360

457

357

474

495

355

354

463

464
454

345

465
352

350

523

524
332

479

342

331
516

123

507

414

415

209

65

64

499

515

512
514

18

12

506

426
425

77

421

58

500

501

502
503

513

13

20

19 469

84
85 86

82

467

406

91405

470

472

81

423

473

80 90 94

92

461

93

460

459

484

487

485

488

481

486

483

482

549 548

237

527

547

510

496

246
245

533

251

250

602

604

603 605

589
590

466

470

536
469

535

504

506

477

479

530

174

173

172

171

564

566

516

517

161

160

521

518

520

519158

159

434433
435

474

432

507

505
508

449

532

153

154

562

579

578

583
584

582

580

581

591
592

595

598
511

236

238

526

240241

514

524

546

512

542
540

243

244

301
300

303

481

304

427

509
264

554

556

559

557

575

576

585

586

588
587471

472

473
451468

230

467

235

528
529

544

539

538

457

227

404

268

428

267

553552

573572
141142

593
594

531

150

151

406

416 417

596

599

597

600

571 574

407

441

442

419

420

443

108

444

117

116

70

109 440

107

551

550

569

570

69

71

72

495

11 503

502

494

399

390
391

410

406

394

405

400

398
407

389
402

412

411

427

362

426 360

393

401

408

397

194

392396

403

416

417

409

395
328

383
324

195

381

281

282

280

380

191

384

386

385

170
171

354

387

435436

433

434

428
425

307

424

86
429

379
378

346

343

388

95

421

420

419

422

418
90

91

430

92

93

285
231

230

367

205

206

207

446

37811

313

10

9

8

241

240

253

215

266

263

269
45

316 224 365

475

43

41

39

42

38

368

40

37

36

17

318

379

380

291

14

290

314

232 364
256

286

219

287

217

218

503

534
533

535

197

407
406

81

83
84

85

196
194

195

167

165

164

371

169

166

372162

192

193

94

93

495

321

323

119

121120

124 374 373

275

126

274

128
280

435

279

433

311

139

135

111

464 462
57

5954

458

257

53

51

49
267

265

402

487

404

292

438

385

470

216

201
203

199

204

270

271

244

243

190 302

155

186

188 187

185

486500498

537

526

490

277

278

132

457

455

456

138

403

413

488

159

301 157

300

154

156

146

443

445
442

441

444

144

281
245

489 527

547

539

545
541

542

546

476

341

496

501

507

334

450
449

451

356

355
91

466

296

494

116

434

436

320

481

453

472

394

471

332

396

389

384

331

393

392

361
272

483

408

482

484

100

104

405

370

90

369
337

261

89

294

310

88

309

77

75
339

502

508

510

509

511

524

519

514

515

520

512

518

513
522

521

529

530

531

532

491

493432

136

137

299

454

395

398

492

64

66

74

11

23

1

2

39

37

113

67

62

70

61

71

75

72

76

73

68

10

12

24

25

60

103

54

40

120

121
56

42

44

22

8

9

3 7

20

13

29

21

19

30

16

18

32

28

34

27

35

36

38

4

14

15

65

63

80

79

83

82

69

78

85

84
86

88

91

87

93

58

81

133

131

132

130

117
115

116

98

104

105

118
102

92

114

122 53

124 52

129

127 126

4849 47

50
112

46
45

77

26

59

41

33

31

6

17

5

3

5

6

7

38

8

33

34

32

28

31

30

22

19

20

18

21

16
14

10

44

40

35

1

36

25

26

29

23

24

17 15

2

4

37

13

4239 43

3

42

37

39

47

46

45

44

43

38

36

35

30

29

1

4

7

6

8

9

22

23

24

10

105

21

19

18

13

31

28

48

26

27

34

32

33

76

77

78

79

50

49

580

41

25

40

75

101

102

71

73

72

100

69

99

55
68

62

2

84

20

17

67 92

93

65

64

63
61

106

88

90

91

58

86

82

56

81

83

85

51

97

104

96

110
109

107

108

111

113
112

15

16

7

58

41

47

46

43

107

66

52

59

40

64

42

50

49

8

68

69

67

70

110
26

28

25

20

11

6

36

16

71

30

35

24

21

4

5

105

19

17

18

1

45

48

98

99

106

9697

60

95

102

101

100

91 62

93

65

92

90

94

108

56

57

103

29

33

55

54

51

53 31
34

32

37
38

39

80

82

10

83

7273

2786

15

87

89

88

109

2381

79

9

14

85

84

22

3

104

76
77

75

74

25

47

48

51

31

3

5

14

7

44

59

58

49

50

24

26

28

29

42

41

40

79 55
56

32

52

36

37

23

74

21

16

10

1

67

8

9

45

46

61

60

30

27

62

63

65

66 76

71

70

78

81 80

38

39

33 34

35

73

20
19

75

2

4

17

15

6

18

13

11

12

109

131

6

1

2

5

11

13

16

103

104

137

105

107

108

50

51

44

43

39

47

52

42

40

38

3

8

15

14

21

19

20

26 27

31 32 33 35

2524

37

208

213

210

207

93

164 254

255

214 215 216

310
242241

237238

239 240

257

217

218

236

227

219

206 262

265

258

235

229

234

220

264233

230

221

89

260231

184

90

263

267

86

97

113

136

102

187

78

191

188

148

189

209

147

138

96

98

133

135

76

95

94

190

146

304

197

196

198195

194

140

199

193

205

200

201

250

249

251

159

248

272

247

192

273

246151

179

156154

202

204

203

261

83

121

82

123

122

256

259

283

286

285

293

298

295

294

296288289

297

291

287

305

125

124

266

126

56

127

55

58

54

59

106

130

132

134

12

75

280

278
281

279

269

268

270

271

71

69

68

70

67

66

145

144

282
307

308

65

143

142

118

117

128

60

62

129

46

53

41

116

4 7

9

10

18
17

48

49

45

28

34

22 30

23

29

36

115

56

64

65

66

38

34

60

54

55

52

133

42

39

47

46

44

61

62

45
37 36 35

63

68

69

13

6

14

40

10

11

15

119

2

12

51

48

50

49

32

33

128

58

129

43

135

134

132

104

27

31

59

70

41

121

102
120

26

106

18

24

25

28

29

23

30

22

72

73

74

71

116

117

110

111

77

5

67

16

17

118

109

107

105

19

108

20

9

131130

7

98
97

100

99

8

3

123

96

95

125

126

84

91

124

92

83

86

82

122

90

88

127

94

41

37

5

20

68

69

74

70

87

71

63

55

88

48

47

40

38

36

35

32

22

30

31

54

51

24

46

45

42

44

43

2
3

4

21

7 8 9 10

19

11

18

12

14

13

17

66

64

65

72

61

60

62

7677

75

73

56

89

86

52

53

49

91
90

81

50

82

83

84

85

39

33

28

29

27

34
25

26

6

23

1

16

15

55

179

87

7

81

60

59

57

54

53

68

108

107

101

99

82

85

90

89

62

93

91
92

94

96
95

51
50

52

61

47

48

49

328

115

114

113

112

293

78

116

263

262

83

84

88

264

6486

20

30

29

28

27

44

45

32

39

79

292

261

33

23

24

146

58

98

105

104

106

103

97

102
100

110

109

111

63

326

56

164

327

31

163

41

40

321
322

323

290

228

227

65

254
256

226

225

253

224

219

223

220

221

222

26

330
331

35

36

37

38

140

291

73

294

124

125

121

70122

74

12372
75

162
161

235

229

244
243

236

237

242

238

230

208

209

267

207
206

241

239

231

205

240

232

233

234

176

283

157

284
285

200201

204

195
193

202

266

197

203

3

196

69

308

311
309

255

260
259

258

257

218

217

252

265

216

251

215

250

249
248

247
246245

214
213

212

198
276

277

159

211
210

14

152
273

168295

296
138

298

297

299

310

166

151

305
304

316

320

22

34

119

139

117

141

287

288282

280

281

186

142
143

127

144

129

301

300

303

302325

21

16

133

191

190

165

145

149

147

307

314

312

313

319

317
318

LA CLAN GARON

LA PETITE CHESNAIE

LA VERRIE

LES CORMERAIS

LA TOURNEE

LES RAGOSSES

LE ROTI

LES GRANDES BAUCHES

LE PAS ROBERT

LES MAILLARDAIS

LA GAGNERIE

LANDES DU MOULIN NEUF

LES CAGOSSES

LA ROTTE DES BOIS

LA VALLEE

LA VARANNE

LES CHAMPS LONGS

LE MARAIS

LES TERTRES

LES AUBRIAIS

LES CORMERAIS

LA PRISE FRABOUL

LA FONTAINE SEROUX

LE BOULINZIN

LES MARGATS

LANDES DU ROTY

LA ROTTE DES BOIS

LANDES DE LAVAUD

LA CLOTAIS

LE PORMAUD

LA GAGNERIE DE LAVAUD

LES COSSARDAIS

LES PICARDAIS

LA CLABOSSIERE

LE TERTRE

LA CLOSE

Ua

Ub

UC

UE

UL

1AU

2AU

Aa

Ab

Nd

Ndh

Nh1

Nh2

Nl



P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E
P

LA
N

 L
O

C
A

L 
D

'U
R

B
A

N
IS

M
E

P
LA

N
 L

O
C

A
L 

D
'U

R
B

A
N

IS
M

E

DEPARTEMENT
DE 
LOIRE ATLANTIQUE

Espace Boisé Classé (EBC)
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L.123-1-7 du CU

� Arbre à préserver

Linéaires commerciaux
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Révision allégée N°1 du PLU de la Chevallerais 

URBA Ouest Conseil 
 

 
 

EVOLUTION DES SUPERFICIES 

 
 
 

Seules les zones « Nh2 et Aa » ont été modifiées (légères extensions des zones 
Nh2 pour au total 13 habitations) 

 
 

- 0,754 ha ont été ajoutés en zone « Nh2 », 
 

- 0,754  ha ont été retirés à la zone « Aa ». 
 

 
 
Au total en 2016, après révision allégée N°1 du PLU : 
 
La zone : 
 

- « Nh2 » occupera 15,844 ha (contre 15,09 ha avant la révision allégée), 
- « Aa » occupera 770,446  ha (contre 771,2 ha avant la révision 

allégée). 
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